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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
  
 ส าหรับผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม  
มายเฮ้าส์ ปา่ตองฮิลล์  (MAI HOUSE Patong Hill)  (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2565 ดังตารางที่ 3.1-1  
โดยคลอบคลุมปัจจัยทางสิง่แวดล้อมทีส าคัญ คือ 

 มาตรการทั่วไป 
 ทรัพยากรกายภาพ 
 ทรัพยากรชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ      

1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 
 
 
 
 

โครงการโรงแรม มาย เฮ้าส์ ปุาตอง 
ฮิลล์ ภูเก็ต (MAI HOUSE Patong Hil) 
(ระยะด าเนินการ)  เป็นโครงการประเภท
โรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน10 อาคาร และสระว่ายน้ า 
จ านวน 4 สระ โดยกิจกรรมภายใน
โครงการมีการเข้าพักของนักท่องเที่ยว
เท่านั้น ไม่มีกิจกรรมใดที่ท าให้ลักษณะภูมิ
ประเทศของพื้นที่โครงการเปลี่ยนแปลงไป
จากเดิม  

1. จัดให้มีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
คิดเป็นร้ อยละ 50.04 ของพื้นที่
โครงการทั้งหมด และจัดสภาพภูมิส
ถาปัตย์โครงการให้มีความกลมกลืน
ใกล้เคียงกับสภาพภูมิประเทศเดิมมาก
ที่สุด  

2. ดู แลรั กษาสภาพแวดล้ อมของ
โครงการ และพื้นที่โดยรอบ รวมถึง
พื้นที่สีเขียวให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

-  พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
คิดเป็นร้อยละ 50.04 ของพื้นที่
โครงการทั้งหมด และจัดสภาพ
ภูมิสถาปัตย์โครงการให้มีความ
กลมกลืนใกล้ เคียงกับสภาพ 
ภูมิประเทศเดิมมากที่สุด  
 
 
 

  

โครงการ               :    โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ปาุตองฮลิล์  (MAI HOUSE Patong Hill)  
เจ้าของโครงการ     :    บริษทั สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด 
ที่ตั้ง โครงการ        :    ถนนทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4029 (กะทู้-ปุาตอง) ต าบลปาุตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 
จัดท ารายงานโดย    :    บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
ช่วงเวลาที่รายงาน   :    ปี 2565  
ประเภทโครงการ      :    โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่  80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 

4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-3  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 
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1.2 การชะล้างพังทลาย 
ของดิน 

 

การด าเนินกิจกรรมภายในโครงการไม่
มีการเปิดหน้าดิน การขุดดิน หรือกิจกรรม
ใดๆ อันก่อให้เกิดการพังทลายของดินแต่
อย่างใด สภาพพื้นที่โครงการปกคลุมไปด้วย
อาคารของโครงการ ถนน ที่จอดรถ ที่ว่าง 
และพื้นที่สีเขียว ซึ่งจะมีการดูแลให้มีความ
สมบูรณ์ตลอดเวลา พร้อมท้ังมีรั้วรอบแนว
เขตที่ดินโครงการ ดังนั้น ผลกระทบที่จะ
เกิดขึ้นต่อทรัพยากรดินและการชะล้างการ
พังทลายของดินจะไม่เกิดขึ้น 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ซึ่งโครงการเน้น
การปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช
คลุมดิน เพื่อช่วยปกคลุมหน้าดิน 
และช่วยดูดซับน้ าฝน ชะลอการไหล
ของน้ าฝนและลดการกัดเซาะหน้า
ดินได้เป็นอย่างดี 

2. ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว ต้นไม้ และ
หญ้าคลุมดินให้มีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียว และจัด
ให้มีคนงานคอยดูแลพื้นที่สี
เขียวอยู่เสมอ 

 
 
 

 
 
 

 ดูรูปที่ 3-1 

1.3 การเกิดแผ่นดินไหว 
และสึนามิ 

 
 
 
 
 
 
 

การเกิดแผ่นดินไหว 
เนื่องจากเกิดแผ่นดินไหวในประเทศไทย

อยู่เป็นระยะๆ ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่
ที่ ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 
(กะทู้-ปุาตอง) ต าบลปุาตอง อ าเภอกะทู้ 
จังหวัดภูเก็ต มีความรุนแรงตามมาตรวัด
เมอร์คัลลี VI เมอร์คัลลี หมายถึง แรง 
(ต้นไม้สั่น บ้านแกว่ง สิ่งปลูกสร้างบางชนิด
พัง) ส าหรับในปี พ.ศ.2555 นั้น ได้เกิด

1. จัดท าแผนที่แสดงเส้นทางอพยพหนี
ภัยเพื่อประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัย
ในโครงการทราบถึงเส้นทางหนีภัย
ภายในบริเวณโครงการ กรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน ผู้พักอาศัยสามารถอพยพได้
อย่างรวดเร็ว และปลอดภัย ติดไว้
บริ เวณห้องพักและโถงทางเดิน
อาคารของโครงการ 
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1.3 การเกิดแผ่นดินไหว 
และสึนามิ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผ่นดินไหวที่จังหวัดภูเก็ต ซึ่งมีศูนย์กลางอยู่
ที่ ต าบลศรีสุนทร อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
ละติจูด 8.02 องศาเหนือ ลองจิจูด 98.37 
องศาตะวันออก ที่ความลึก 10 กิโลเมตร วัด
แรงสั่นสะเทือนได้ 4.30 ริกเตอร์ เมื่อวันท่ี 
16 เดือนเมษายน 2555 เวลา 16.44 น.ตาม
ประกาศของกรมอุตุนิยมวิทยานั้น สาเหตุ
เกิดจากการเคลื่อนตัวของแนวรอยเลื่อน
คลองมะรุ่ยตามแนวระนาบแบบเหลื่อมซ้าย
ที่ทอดผ่าน จังหวัดสุราษฎร์ธานี พังงา และ
ทะเลอันดามัน จังหวัดภูเก็ต โดยจากแผนที่
แสดงการประ เมิ นความรุ นแรงของ
แผ่นดินไหว ในวันเวลาดังกล่าวของกรม
ทรัพยากรธรณี, 2555 พบว่า ที่ตั้งโครงการ
ตั้งอยู่ที่ ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4029 (กะทู-้ปุาตอง) ต าบลปุาตอง อ าเภอกะ
ทู้  จั งหวัดภู เก็ต ซึ่ งจากเหตุการณ์ เกิด
แผ่นดินไหวในปี พ.ศ.2555 นั้น พบว่ามี
ความรุนแรงตามมาตรวัดเมอร์คัลลี IV เมอร์

2. จัดให้มีการซ้อมอพยพเพื่ อความ
ปลอดภัยของเจ้าหน้าที่ฝุายต่างๆ ใน
โครงการอย่างน้อยปีละครั้ง หรือหาก
จังหวัดมีการฝึกซ้อมอพยพหนีภัย
เจ้าหน้าที่ฝุายต่างๆ ของโครงการ
จะต้องเข้าร่วมการฝึกดังกล่าว เพื่อให้
เกิดความเข้าใจและปฏิบัติได้ถูกต้อง
เมื่อเกิดเหตุการณ์จริง  

3. ป ร ะ ส า น ง า น กั บ ห น่ ว ย ง า น ที่
รับผิดชอบหากเกิดกรณีแผ่นดินไหว/
สึนามิ ได้แก่ หน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัย เพื่อช่วยเหลือผู้พักอาศัยใน
การอพยพได้ทันท่วงท ี

4. จัดท าเอกสารเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับ
การเตรียมความพร้อมและการปฏิบัติ
ตัวกรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหว/สึนามิ 

5. หากเกิดธรณีภัยพิบัติ โครงการต้อง
จัดให้มีการช่วยเหลือและอ านวย
ความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยดังนี้ 

-ไ ม่ มี ก า ร ซ้ อ ม อ พ ย พ ข อ
เ จ้ า ห น้ า ที่ ฝ่ า ย ต่ า ง ๆ  ใ น
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- จั ด ใ ห้ มี เ จ้ า ห น้ า ที่ ค อ ย
ประสานงานกับหน่วยงานที่
รั บ ผิ ด ชอบ ห า ก เ กิ ด ก ร ณี

เ นื ่อ ง จ า ก
ห น ่ว ย ง า น ที่
เกี ่ยวข้องยังไม่
ม ีแ ผ น ใน ก า ร
ฝึกซ้อมอพยพ 
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1.3 การเกิดแผ่นดินไหว 
และสึนามิ (ต่อ) 

 
 
 

คัลลี หมายถึง พอประมาณ (คนที่สัญจรไป
มารู้สึกได้) แต่เนื่องจากโครงการได้ออกแบบ
อาคารให้สามารถรองรับแรงต้านแผ่นดินไหว
ตามที่กฎกระทรวงก าหนด  
การเกิดสึนามิ 
จากเหตุการณ์ภัยพิบัติสึนามิที่ผ่านมา 
เทศบาลเมืองปุาตองถือว่าเป็นพ้ืนที่ที่ได้รับ
ผลกระทบจากเหตุการณ์ดังกล่าว ส าหรับ
พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ที่  ถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ -ปุาตอง) 
ต าบลปุาตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต ซึ่ง
จากเหตุการณ์คลื่นยักษ์สึนามิ พบว่า พื้นที่
โครงการไม่อยู่ในพื้นที่ที่ได้รับผลกระทบ
จากเหตุการณ์คลื่นสึนามิแต่อย่างใด        

5.1 พนักงานเคาะประตูห้องพัก
และแต่ละห้องและตรวจสอบ
ว่ามีผู้พักอาศัยอยู่หรือไม่ 

5.2 พนักงานอยู่ตามมุมต่างๆ ของ
โครงการ เพื่อน าทางผู้พัก
อาศัยไปยังจุดรวมพล และ
อพยพไปยังท่ีปลอดภัยต่อไป 

แผ่นดินไหว/สึนามิตลอด 24  
ขั่วโมง 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1.4 คุณภาพอากาศ  
 
 
 
 

ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศในระยะ
ด าเนินการ ส่วนใหญ่จะเกิดจากฝุุนละออง 
และสารมลพิษที่ เกิดขึ้นจากการจราจร
ภายในโครงการ ซึ่งมีที่จอดรถยนต์รวมที่
จอดรถคนพิการ จ านวน 35 คัน ที่จอดรถ

1. ติดตั้งปูายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะ
จอดรถ” ไว้ในพื้นที่จอดรถของ
อาคาร ให้สังเกตเห็นไดอย่างชัดเจน
และทั่วถึงและก าชับให้เจ้าหน้าที่
ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัดเพื่อลด

- ติ ด ปู า ย เ ตื อน ให้ ผู้ ม า ใ ช้
บริการดับเครื่องยนต์และงดใช้
เสียงบริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการ 
 

 
 
 
 
 

ดรููปที่ 3-16 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-6  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บั ส จ า น ว น  1  คั น  แ ล ะ ที่ จ อ ด ร ถ 
จักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน รวมทั้งความ
ร้อนหรืออุณหภูมิที่สูงขึ้นจากระบบปรับ
อากาศ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
ประเมินมลพิษทางอากาศจากรถยนต์
ภายในโครงการ                         

จากการค านวณปริมาณสารมลพิษ
จากท่อไอเสียรถยนต์ที่เกิดขึ้น พบว่า มีค่า
ของปริมาณสารมลพิษน้อยมาก และอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานที่กฎหมายก าหนด จึงคาด
ว่าการด าเนินโครงการจะไม่ก่อให้ เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ แต่อย่างไรก็
ตาม โครงการได้ออกแบบให้มีการปลูก
ต้นไม้ภายในโครงการ ซึ่ ง เป็นชนิดที่
สามารถดู ดซับมลพิษได้  นอกจากนี้ 
โครงการจะติดตั้งปูายห้ามติดเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อเป็น
การปูองกันมลพิษทางอากาศได้อีกทาง 

ผลกระทบด้านอากาศเสีย เสียง และ
ความร้อนที่เกิดจากรถยนต์ 

2. ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ
ในพื้นที่ โครงการให้สะอาด เพื่อ
ปูองกันการฟุูงกระจายของฝุุนอัน
เนื่องจากถนน 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
ทั้ งสิ้ น 898.25 ตารางเมตร โดย
หลังจากหักลบพื้นท่ีสีเขียวที่มี่ความ
กว้างน้อยกว่า 1 เมตร (ประมาณ 
133.56 ตารางเมตร) และพื้นที่สีเขียว
ที่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคซึ่ง
เป็นโครงสร้างช้ันใต้ดิน (ประมาณ 
79.86 ตารางเมตร) แล้วจะเหลือพื้นที่
สี เขียว 684.83 ตารางเมตร โดย
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น
ที่ให้ความหอม และไม้พุ่ม ได้แก่ ต้น
มะฮอกกานี ตะเบเหลือง สาละลังกา 
เสม็ดขาว คลอเดียร์ แก้วมุกดา น้ าเต้า

 
 
 
- จัดให้มีพนักงานล้างท าความ
สะอาดถนนและทา ง เ ดิ น
ภายในโครงการเพื่อลดการฟุูง
กระจายของฝุุน 
- จัด ให้มีพื้นที่ สี เขียว โดย
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้ มีทั้ง
ไม้ยืนต้นและพุ่มไม้และจัด
เจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบ
รักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้มี
สภาพสวยงาม 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
ดรููปที ่3-2 
 
 
 
ดูรูปที ่3-1 
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1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อัตราการสังเคราะห์แสงในพื้นที่สี
เขียวของโครงการ ส าหรับไม้ยืนต้น และ
ไม้ประดับ รวม 273.23 mol/วัน เมื่อ
พิจารณาปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที่
ปล่อยจากรถทั้งหมดในโครงการซึ่งมีค่า
เท่ากับ 53.04 mol/วัน จะเห็นได้ว่าการ
ปลูกต้นไม้ของโครงการ มีความสามารถ
ดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มากกว่า
ปริมาณที่เกิดขึ้นจากโครงการซึ่งจะท าให้
ปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นไม่ส่งผลกระทบต่อ
คุณภาพอากาศในพื้นท่ี ทั้งนี้การดูแลสภาพ
พื้นที่สีเขียวของโครงการจะกระท าอย่าง
ต่อเนื่อง และพื้นที่ ไม้ยืนต้นจะมีความ
สมบูรณ์ขึ้นตามอายุของต้นไม้ ท่ีได้รับการ
ดูแล อันจะส่งผลให้การดูดซับก๊าซต่างๆ 
และสุนทรียภาพ ในบริเวณโครงการดีขึ้น
ไปด้วย 
ความร้อนที่เกิดจากระบบปรับอากาศ 

โครงการจะใช้ระบบปรับอากาศ

ต้น ตีนเป็ดแดง ลีลาวดี หมากสงู 
หูกระจง เตยทะเล ปาล์มฟอกเทล 
แก้วปุา ปีป เข็มขาว ไทรเกาหลี ชะพลู  
หนวดปลาหมึก ดาหลา เฮลิโคเนีย ชา
ฮกเกี้ยน และไผ่เหลือง เป็นต้น โดยจัด
ให้มีพื้นที่สี เขียวปกคลุมดินทั้ งสิ้น 
639.47 ตารางเมตร โดยเป็นไม้ยืนต้น 
542.96 ตารางเมตร และมีพื้นที่สีเขียว
ช้ันดาดฟูา 45.36 ตารางเมตร  

4. จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษา
ต้ น ไม้ ในพื้ นที่ สี เขี ยวให้ มี สภาพ
สวยงาม อย่างสม่ าเสมอตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ นอกจากนี้หากมี
ต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตาย
ต้องปลูกต้นใหม่ทดแทนทันท ี

5. ไม่ก่อสร้างอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้าง
บริเวณที่ว่าระหว่างอาคาร 

 
6. หมั่นตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวใน

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- เจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบ
รักษาต้นไม้ในพื้นท่ีสีเขียวให้มี
สภาพสวยงาม อย่างสม่ าเสมอ
ตลอดระยะด าเนินโครงการ 
 
 
- ไม่มีการก่อสร้างหรือต่อเติม
อาคารบริเวณที่ว่างระหว่าง
อาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที ่3-1 
 
 
 
 
 
ดูรูปที ่3-3 
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1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบ Split Type System ที่ติดตั้งแต่ละ
ห้องพัก โดยจะมีขนาดความเย็นรวม
ประมาณ 4,907,300 BTU/hr. หรือ 
408.94 ตันความเย็น ซึ่งความเย็นในช่วง
ต้องการความเย็นสูงสุดของอาคารจะเป็น
ช่วงเวลาสั้นๆ ของวันเช่น ช่วงเวลา 12.00 
น. ถึง 16.00 น. ดังนั้น ถ้าคิดตลอดวันแล้ว 
Average Cooling Load จะต่ ากว่า Peak 
Load มาก ดังนั้น ถ้าประเมิน Average 
Cooling Load อยู่ที่ 50 % ของช่วงความ
ต้องการความเย็นสูงสุด ซึ่งเท่ากับ 204.47 
ตันความเย็น อุณหภูมิที่เพิ่มขึ้นจากระบบ
ปรับอากาศของโครงการ ประมาณ 1.02 
องศาเซลเซียส  โดยจะท าให้อุณหภูมิผสม
ของบรรยากาศ บริเวณพื้นที่โครงการสูงขึ้น
จากเดิม 29.13 องศาเซลเซียส เป็น 30.15 
องศาเซลเซียส ซึ่งยังคงถือว่าเป็นอุณหภูมิ
ปกติของบรรยากาศของจังหวัดภูเก็ต ทั้งนี้ 
โครงการได้ก าหนดมาตรการปูองกันและ

โครงการให้มีสภาพสวยงามอย่าง
ส ม่ า เ ส ม อ ต ล อด ร ะ ย ะ ด า เ นิ น
โครงการเพื่อเป็นการส่งเสริมการ
พัฒนาที่ยั่ งยืน และเป็นการช่วย
รั ก ษ า ส ภ า พ แ ว ด ล้ อ ม  ส ร้ า ง
ทัศนียภาพ และให้ความส าคัญกับ
คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัย และ
พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการ 

7. ดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศ เพื่อลด
ปริมาณเช้ือโรคในอากาศและการ
สะสมในฝุุนละออง โดยจัดให้มีการ
ล้างเครื่องปรับอากาศในโครงการ
เป็นประจ าโดยล้างแผงระบายความ
ร้อนอย่างน้อยปีละ 2  ครั้ง และท า
ความสะอาดแผ่นกรองอากาศเดือน
ละ 1 ครั้งเพื่อให้เครื่องปรับอากาศ
ท างานได้อย่างเต็ประสิทธิภาพ ช่วย
ยืดอายุการใช้งานและประหยัดค่า
ไฟฟูา 
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1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) แก้ไขผลกระทบของอุณหภูมิที่สูงขึ้น จาก
กิจกรรมการด าเนินการโครงการ โดยจะ
ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินให้มากที่สุดเท่าที่
ท าได้ เพื่อช่วยลดความร้อนจากอุณหภูมิ
อากาศในเวลากลางวัน 
พลังงานความร้อนจากเครื่องปรับอากาศ 
    ปริมาณโหลดการใช้เครื่องปรับอากาศ
ของโครงการ จะได้พลังงานความร้อนจาก
เครื่องปรับอากาศ 1,236,639.60 กิ โล
แคลอรี่/ช่ัวโมง ความสามารถของไม้ยืนต้น
ในการดูดซับความร้อนจาเครื่องปรับอากาศ 
ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 
ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมระบุ
เมื่อต้นไม้คายน้ าระหว่างการสังเคราะห์
แสงมันจะดูดความร้อนในอากาศโดยรอบ
ต้นไม้ใหญ่  
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1.5 ระดับเสียงและการ 
สั่นสะเทือน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การด าเนินโครงการมีลักษณะเป็นโรงแรม 
มีวัตถุประสงค์ เพื่ อพักผ่อน โดยไม่มี
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดเสียงดังอันเป็นการ
รบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่
ข้างเคียง แต่อย่างไรก็ตาม ผลกระทบด้าน
เสียงที่ เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเกิดขึ้นจาก
ยานพาหนะที่เข้า - ออกของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ซึ่งเป็นเสียงที่เกิดขึ้นใน
ชีวิตประจ าวัน และเกิดขึ้นในระยะสั้นๆ 
เท่ านั้ น  ประกอบกับรถยนต์ที่ วิ่ ง ใน
โครงการจะใช้ความเร็วต่ า ส่วนใหญ่ไม่เกิน 
30 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง คาดว่าระดับเสียง
จะอยู่ที่ประมาณ  50 - 60 dB(A)  

1. เลือกเครื่องก าเนิดไฟฟูาที่มีมาตรฐาน
มีประสิทธิภาพสูง และอัตราการ
ระบายมลพิษต่ า 

2. จัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเครื่อง
ก าเนิดไฟฟูาให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
กรณีที่พบว่ามีการช ารุดหรือเสียหาย
ของอุ ปกรณ์ ให้ เ ร่ งด า เ นิ นกา ร
ซ่อมแซมแก้ไขโดยทันที  

3. จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบ
รักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพ
สวยงาม อย่างสม่ าเสมอตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ นอกจากนี้หากมี
ต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้อง
ปลูกต้นใหม่ทดแทนทันท ี

4. จัดให้ผู้ดูแลอาคารท าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรี ยนจากผู้ ใ ช้บริการภายใน
โครงการ และผู้พักอาศัยบริ เวณ
ใกล้เคียงที่ได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการและจากสิ่งแวดล้อม

- เลือกเครื่องก าเนิดไฟฟูาที่มี
มาตรฐานมีประสิทธิภาพสูง 
และอัตราการระบายมลพิษต่ า 
- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟูา 
ปีละ 1 ครั้ ง (วันที  2565) 
โดย บรัท เอกรัฐวิศวกรรม 
จ ากัด (มหาชน) 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ตรวจสอบรักษาต้นไม้ในพื้นท่ี
สีเขียวให้มีสภาพสวยงาม อย่าง
สม่ าเสมอ 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า
โรงแรมคอยรับเรื่องร้องเรียน
ต่าง ๆตลอด 24 ช่ัวโมง 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
ภาคผนวก3 
 
 
 
 
ดูรูปที ่3-1 
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1.5 ระดับเสียงและการ 
สั่นสะเทือน (ต่อ) 

 
 

ภายนอกกระทบต่อโครงการ กรณีที่มี
เรื่องร้องเรียนต้องเข้าตรวจสอบคอย
ประสานงานกับบริเวณใกล้เคียง และ
เร่งด าเนินการแก้ไขโดยทันท ี

5. ติดตั้งปูายเตือน “ดับเครื่องยนต์ทุก
ครั้งขณะจอดรถ” ไว้บริเวณที่จอดรถ 
เพื่อลดเสียงที่เกิดขึ้นจากเครื่องยนต์ 

 
 
 

 
- ติดปูายเตือนให้ผู้ใช้บริการ
ดับเครื่องยนต์และงดใช้เสียง
บ ริ เ ว ณ ที่ จ อ ด ร ถ ภ า ย ใ น
โครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-16 

1.6 คุณภาพน้ าผิวดิน 

 

 

 

 

 

 

 

น้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วน
ใหญ่มาจากกิจกรรมประจ าวันของผู้พัก
อาศัย  โดยคาดว่ าจะมีปริมาณน้ าทิ้ ง
ทั้งหมดประมาณ 95.41 ลูกบาศก์เมตร/
วัน 

ส า ห รั บ ก า ร ร ะ บ า ย น้ า ทิ้ ง ข อ ง
โครงการ จะระบายออกสู่ล ารางสาธารณะ
ประโยชน์ซึ่งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตก
ของโครงการ น้ าที่ ไหลมาจากล าราง
สาธารณะประโยชน์สุดท้ายแล้วก็จะมา
รวมกับน้ าทิ้งที่ระบายจากอาคารบ้านเรือน

1. ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปที่
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าทิ้งที่
เกิดขึ้นในพื้นที่ โครงการได้อย่าง
เพียงพอ รองรับบีโอดีเข้าสู่ระบบ 
250 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของบีโอ
ดี หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสีย
แล้ว มีค่าไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดนิ
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 
 

- ติดตั้ งระบบบ าบัดน้ าเสี ย
ส า เ ร็ จ รู ป ที่ อ อ ก แ บ บ ใ ห้
สามารถรองรับน้ าทิ้งที่เกิดขึ้น
ในพื้ นที่ โ ครงการ ได้ อย่ า ง
เพียงพอ 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแล
การเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ดูรูปที่ 3-4 
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1.6 คุณภาพน้ าผิวดิน  
สั่นสะเทือน (ต่อ) 

 

 

 

 

 

ซึ่งเป็นแหล่งชุมชน ที่มีคุณสมบัติของน้ า
ทิ้งเหมือนกับน้ าทิ้งของโครงการ แต่ทั้งนี้ 
น้ าทิ้งที่ระบายออกจากพื้นที่โครงการจะ
ผ่านระบบบ าบัดน้ าทิ้ง โดยค่าบีโอดีและ
ของแข็งแขวนลอยในน้ าทิ้งหลังจากผ่าน
ระบบบ าบัดน้ าทิ้งแล้ว มีค่าไม่เกิน 20 และ 
30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง ตามประกาศ
กระทร วงทรั พยากร ธรรมชาติ แล ะ
สิ่ งแวดล้อม เรื่ อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและขนาด พ.ศ.2548 ส าหรับ
อาคารประเภท ข โดยบีโอดี (BOD) ต้องมี
ค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอย(Suspended Solids) ต้องมีค่า
ไม่ เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิ ตร ดั งนั้น จึ ง
ประเมินได้ว่าน้ าท้ิงของโครงการคาดว่าจะ
ส่งผลท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงคุณภาพน้ า 
ณ จุดระบายน้ าบริเวณอ่าวปุาในระดับต่ า 

3. โครงการต้องติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัด
น้ าเสียเป็นระยะๆ เพื่อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด ท าให้
สามารถแก้ไขปัญหาระบบได้ทัน
เหตุการณ์ และเป็นการช่วยยืดอายุ
การใช้งานของถังบ าบัดน้ าเสีย 

4. จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ  

5. ดูแล ให้ ระบบบ าบัดน้ า เสีย เปิ ด
ท างานตลอดเวลา โดยการติดตั้ง
มิเตอร์ไฟฟูาของระบบบ าบัดน้ าเสีย
แยกจากระบบอื่น 

 

- มีการตรวจสอบคุณภาพน้ า
ทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ า
เสียบริเวณบ่อตรวจคุณภาพ
น้ า รวมก่อนระบายออกสู่ 
ล ารางสาธารณะ เดือนละ 1
ครั้ง 
 
- มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก 
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
อย่างสม่ าเสมอ 
 
- ยังไม่ได้ด าเนินการแยมิเตอร์ 
ไฟฟูาจากระบบไฟฟูารวมของ 
โครงการ แต่เปิดเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดเวลาโดยมี
การบันทึกการท างานของระบ
บ าบัดน้ าเสียทุกวัน 
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2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ 

บนบก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการในรัศมี 

1 กิโลเมตร เป็นพื้นที่ที่พัฒนาเป็นชุมชน 
ประกอบด้วย โรงแรม อาคารพักอาศัย 
บ้ า นพั กอาศั ย  และที่ ว่ า ง รอกา ร ใ ช้
ประโยชน์ ดังนั้น ทรัพยากรชีวภาพบนบก
ในพื้นที่ดังกล่าวส่วนใหญ่จึงเป็นชนิดที่พบ
เห็นได้โดยทั่วไป ได้แก่ต้นมะฮอกกานี 
ตะเบเหลือง สาละลังกา เสม็ดขาว คลอ
เดียร์ แก้วมุกดา น้ าเต้าต้น ตีนเป็ดแดง 
ลีลาวดี หมากสง หูกระจง เตยทะเล ปาล์ม
ฟอกเทล แก้วปุา ปีป เข็มขาว ไทรเกาหลี 
ชะพลู หนวดปลาหมึก ดาหลา เฮลิโคเนีย 
ชาฮกเกี้ยน และไผ่เหลือง เป็นต้น และไม่
พบพันธุ์ไม้ที่ใกล้สูญพันธ์ุ 

 (Endangered plants) หรือพืชที่มี
แ น ว โ น้ ม ใ ก ล้ สู ญ พั น ธุ์  ( Vulnerable 
plants) หรือพืชหายาก (Rare plants) 
ตามบัญชีรายช่ือชนิดพันธุ์พืชปุาแนบท้าย

 
1. ออกแบบอาคารโดยใช้โทนสีที่ไม่โดด

เด่นและให้มีความกลมกลืนกับ
ธรรมชาติข้างเคียง 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
ทั้งสิ้น 898.25 ซึ่งโครงการได้จัดใหม้ี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบรักษา
ต้นไม้ ในพื้ นที่ สี เขียว ให้มี สภาพ
สวยงาม อย่างสม่ าเสมอตลอดระยะ
ด าเนินโครงการ หากมีต้นไม้ได้รับ
ความเสียหาย หรือตายต้องปลูกต้น
ใหม่ทดแทนทันที 

 
- ใช้สีอาคารโทนไม่โดดเด่น
และให้ ความกลมกลืนกั บ
ธรรมชาติข้างเคียง 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียว และจัด
ให้มีคนงานคอยดูแลพื้นที่ 
สีเขียวอยู่เสมอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ดูรูปที ่3-7 
 
 
ดูรูปที ่3-1 
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 
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2.1 ทรัพยากรชีวภาพ 
บนบก (ต่อ) 

 

อนุสัญญาไซเตส (CITES) แต่อย่างใด ส่วน
สัตว์บกที่อาศัยอยู่บริเวณพื้นที่โครงการ 
และใกล้เคียง ส่วนใหญ่เป็นสัตว์ที่สามารถ
พบเห็นได้ทั่วไปในชุมชนเมือง และชนบท 
ได้แก่ มดแดง มดด า ผีเสื้อ กิ้งก่า นกเอี้ยง 
และนกนางแอ่น  เป็นต้น ทั้งนี้ปัจจุบัน
โครงการ ได้ ก่ อส ร้ า งอาคารทั้ งหมด
เรียบร้อยแล้ว และมีการจัดพื้นที่สีเขียว 
ซึ่งได้ปลูกไม้ยืนต้นให้เป็นแหล่งที่อยู่อาศัย
ของนกและสัตว์ขนาดเล็ก 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
ในน้ า  

 
 
 
 
 
 
 

พื้นที่โครงการพบว่าไม่มีทางน้ าไหล
ผ่านพื้นที่โครงการแต่อย่างใด โดยแหล่ง
น้ าท่ีอยู่ใกล้พื้นท่ีโครงการมากที่สุด คือ ล า
รางสาธารณะประโยชน์ด้านทิศตะวันตก มี
ลักษณะเป็นทางน้ าไหล มีต้นไม้และวัชพืช
ขึ้นปกคลุมทั่วล ารางสาธารณประโยชน์ มี
ความกว้างประมาณ 2.50 เมตร และมี
ระดับน้ าลึกประมาณ 0.30 เมตร จากการ
ส ารวจสิ่งมีชีวิตที่อยู่ในล ารางดังกล่าว พบ 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดนิ
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

2. จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ 

3. ดูแล ให้ ระบบบ าบัดน้ า เสีย เปิ ด

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแล
และตรวจสอบระบบบ าบัด 
น้ าเสีย 
- มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก 
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
อย่างสม่ าเสมอ 
 
 
- ร ะบบบ าบั ดน้ า เ สี ย เปิ ด

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
ดูรูปที ่3-6 
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2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
ในน้ า (ต่อ)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จิงโจ้น้ า หอยทาก   ซึ่งเป็นสัตว์ที่สามารถ
พบเห็นได้ในแหล่งน้ าทั่วไป ทั้งนี้ น้ าทิ้งที่
เกิดขึ้นจากโครงการซึ่งอาจเป็นสาเหตุหลัก
ที่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ
ในน้ า โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดจนมีค่า
บีโอดี และของแข็งแขวนลอยในน้ าทิ้ง
หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าทิ้งแล้ว มีค่า
ไม่ เ กิน  20 และ  30 มิลลิ กรั ม /ลิ ตร 
ตามล าดับ  ซึ่ ง เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้ง (โรงแรมที่มีจ านวนห้อง
ส าหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกช้ันของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง
แต่ไม่ถึง 200 ห้อง) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและขนาด พ.ศ. 
2548 ส าหรับอาคารประเภท ข โดยบีโอดี 
(BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
และสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

ท างานตลอดเวลา โดยการติดตั้ง
มิเตอร์ไฟฟูาของระบบบ าบัดน้ าเสีย
แยกจากระบบอื่น  

4. ประชาสัมพันธ์ให้นักท่องเที่ยวที่มา
พักผ่อนในโครงการมีการท่องเที่ยว
ในเชิงอนุรักษ์ 

 

ท างานตลอดเวลา โดยมีการ
บันทึกการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 
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2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
ในน้ า (ต่อ)  

 

ต้องมีค่าไม่เกิน 4 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ล ารางสาธารณะประโยชน์
ข้างพื้นที่โครงการ  

  
 
 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย ์

  
 

 
 

  
 

3.1 การใช้ที่ดิน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้
บั งคั บใช้ ผั ง เมื องรวมจั งหวั ดภู เก็ ต  
พ.ศ.2554 
 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์
พื้นที่โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 
พ.ศ.2518โดยส านักงานโยธาธิการและผัง
เมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการ
ตั้ งอยู่ ในเขตที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย (สี เหลือง )  หมายเลข 
1.37/1 และที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 6.21 โดย
มีข้อส าคัญของการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังน้ี 

1. ออกแบบอาคาร โครงการตาม
ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
อันได้แก่พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ .2554 ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ฯลฯ เป็น
ต้น 

2. ไม่ ท า การก่ อสร้ า งต่ อ เ ติ มหรื อ
ดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่ได้
ออกแบบไว้ตามแบบแปลนที่ได้รับ
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้ อ 7 ที่ ดิ นประเภทที่ อยู่ อาศั ย
หนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ
อยู่อาศัย การท่องเที่ยวสถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วน
ใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของ
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้
ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
ก าหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงงาน เว้นแต่ โรงงานที่ประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่า
ด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อ
ชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษา
น้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามัน เ ช้ือ เพลิ ง เพื่ อการ

อนุญาต 
3. ควบคุมความสูงของอาคารไม่เกิน

จากแบบที่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง 
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จ าหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ี

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่ า ด้ ว ยกา รควบคุ มน้ า มั น
เชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ 
แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ปุา
ตามกฎหมายว่ าด้ วยการสงวนและ
คุ้มครองสัตว์ปุา เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้

ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตาม
กฎหมายว่ าด้ วยการปฏิ รูปที่ ดิน เพื่ อ
เกษตรกรรมที่ดินประเภทนี้ในแนวเขต
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(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือ
บ ารุงปุาไม้ สัตว์ปุา ต้นน้ า ล าธาร และ
ทรั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ อื่ น ๆ  ต า ม ม ติ
คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการปุา
ไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา และการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ 

ส าหรับที่ ดินในบริ เวณหมายเลข 
1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลอง
หรือแหล่งน้ าสาธารณะให้มีที่ ว่ างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล า
คลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 
เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ
คมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 
การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ 
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(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
กิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ
ของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณ
ตามวรรคห้าห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษ
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้ วยการส่ ง เส ริ มและรั กษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษา
น้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเ ช้ือเพลิง  เพื่อการ
จ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ี
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(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่ า ด้ ว ยกา รควบคุ มน้ า มั น
เชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ
อุตสาหกรรม 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิช
ยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการ
จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่
ไม่เกินร้อยละสิบของพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้อง
แถว ตึกแถวหรือบ้านแถว เว้นแต่เป็นส่วน
หนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
และมีพื้นที่ ไม่ เกินร้อยละสิบของพื้นที่
โครงการทั้งหมด 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบ 
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(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่

อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร 
จากชายฝั่งทะเล 

ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ
จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตาม  
(5)  และเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบ
พาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว 
หรือบ้านแถวตาม (6) ด าเนินการอยู่ใน
การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยโครงการ
เดียวกันให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ
ดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่
โครงการทั้งหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม 
(7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการ
ด าเนินการของการเคหะแห่งชาติที่ได้รับเงิน
อุดหนุนจากรัฐ เพื่อรองรับโครงการ
โยกย้ายชุมชนแออัดที่ดินประเภทนี้ ใน
บริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 
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หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 หมายเลข 
6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 6.32 และ
หมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงงาน 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษา
น้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
ก า ร ค ว บ คุ ม น้ า มั น เ ช้ื อ เ พ ลิ ง  
เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท
ห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซ
ปิ โตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ
อุตสาหกรรม 

(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ 
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พาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการ

ประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณชิ

ยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้าน
แถว 

(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม 

ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตาม
กฎหมายว่ าด้ วยการปฏิ รูปที่ ดิน เพื่ อ
เกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้น 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตปุาสงวน
แห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครอง
ดูแลรักษา หรือบ ารุงปุาไม้ สัตว์ปุา ต้นน้ า 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
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3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติ
คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการปุา
ไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ปุา และการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่ งแวดล้อม
แห่งชาติ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลอง
หรือแหล่งน้ าสาธารณะให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ
ล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อย
กว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อ
ก า ร ค ม น า ค ม ท า ง น้ า ห รื อ ก า ร
สาธารณูปโภค 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม มาย เฮ้าส์ ปุาตอง 

ฮิลล์ ภูเก็ต (MAI HOUSE Patong Hill) ) 
(ระยะด า เนินการ )  ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร 10 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร 1 ถึง อาคาร 7 มีความสูง 5.80 
เมตร อาคาร 8 มีความสูง 8 เมตร อาคาร 
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สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
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9 มีความสูง 4.50 เมตร และอาคาร 10 มี
ความสูง 7.80 เมตรมีจ านวนห้องพัก
ทั้งหมด 141 ห้อง เป็นโครงการประเภท
โรงแรม จัดเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การท่องเที่ยว ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผัง
เมืองรวมภูเก็ต พ.ศ.2554 

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เร่ือง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่ งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
 จากการตรวจสอบพ้ืนท่ีโครงการตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด
ภูเก็ต พบว่า พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่ในบริเวณ
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ที่ 6 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่

มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ ยว บ้านแฝด อาคาร
สาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือ
ส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรือ
อาคารพาณิชย์ 

ส า ห รั บ พื้ น ที่ ที่ มี ค ว า ม ล า ด ชั น 
ก าหนดดังนี ้

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารในพื้นที่ที่มีความลาด
ชันในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 
บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และ
บริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
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ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นที่บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 6 

ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 
35 ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยว
หรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่
ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคาร
คลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมี
ที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 
ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มี
พื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตาราง
เมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของที่ดิน 

(2) พื้นที่บริ เวณที่  2 บริ เวณที่  3 
บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8 ที่มี
ความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 
ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยว
หรื ออาคาร เดี่ ย วที่ มี ความสู ง ไม่ เ กิน 
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 12 เมตร กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตมีเนื้อท่ีตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป 
ให้มีพื้นท่ีอาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 
ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณี
ขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อย
กว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุม
ดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่
ว่างที่ซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
ที่ดิน 

(3) พื้นที่ท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อย
ละ 35 ห้ามปรับสภาพพื้นที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารใดๆ 

การปรับสภาพพื้นที่และที่ว่างตาม
วรรคหนึ่ง (1) และ (2) ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวดิ่ง
ในอัตราส่วนไม่เกิน 2 : 1 ส่วน 

(2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร 
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เว้นแต่เพื่อการก่อสร้างระบบฐานราก
อาคาร หรือบ่อเก็บน้ าใต้ดิน 

(3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและล า
ต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตามธรรมชาติที่มีขนาด
ความโตวั ด โดยรอบล าต้ นตั้ งแต่  50 
เซนติเมตรขึ้นไป ซึ่งวัดจากระดับพื้นดิน 
130 เซนติเมตร 

(4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือท าลายหิน
ดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ
โผล่พ้นดิน 

(5) ที่ว่างต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้
ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 50 ของที่ว่าง 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม สยามเอ็กซ์เปรส 

ปุาตอง (Siam Express Patong Hotel) 
(ดัดแปลงอาคาร) จ านวน141 ห้องพัก 
ตั้งอยู่บริเวณที่ 6 ของประกาศกระทรวงฯ 
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทโรงแรม 
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ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 10 
อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 ถึง อาคาร 7 มี
ความสูง 5.80 เมตร อาคาร 8 มีความสูง 8 
เมตร อาคาร 9 มีความสูง 4.50 เมตร และ
อาคาร 10 มีความสูง 7.80 เมตร ซึ่งมีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2560 
การใช้ที่ดินโดยรอบพ้ืนที่โครงการ และ
บริเวณใกล้เคียง 

สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินทั่วไป
รอบพื้นที่โครงการจากการแปลภาพถ่าย
ทางอากาศ ประกอบการส ารวจภาคสนาม
ของบริษัทที่ปรึกษา พบว่า การใช้ที่ดินใน
สภาพปัจจุบันโดยรอบโครงการในรัศมี 1 
กิโลเมตร รอบพื้นที่โครงการคิดเป็นพื้นที่ 
3.14 ตารางกิโลเมตร พื้นที่ส่วนใหญ่เป็น
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พื้นที่ว่าง ประมาณ 2.3047 ตาราง
กิ โ ล เมตร  (คิ ด เป็ นร้ อยละ  70 . 40 ) 
รองลงมา เป็นพื้นที่ชุมชนพักอาศัย พื้นที่
พาณิชย์ และสถานประกอบการ ประมาณ 
0.7104 ตารางกิโลเมตร (คิดเป็นร้อยละ 
22.62) พื้นที่ถนน ประมาณ 0.0746 
ตารางกิโลเมตร (คิดเป็นร้อยละ 2.38)  
พื้นที่ ศาสนสถาน ประมาณ 0.0304 
ตารางกิโลเมตร (คิดเป็นร้อยละ 0.97) 
พื้นที่โครงการ ประมาณ 0.0105 ตาราง
กิโลเมตร (คิดเป็นร้อยละ 0.34) พื้นที่
สถานศึกษา ประมาณ 0.0559 ตาราง
กิโลเมตร (คิดเป็นร้อยละ 0.19) และพื้นที่
แหล่ งน้ า  ประมาณ 0 .0035 ตาราง
กิ โ ล เ ม ต ร  ( คิ ด เ ป็ น ร้ อ ย ล ะ  0 . 1 1 ) 
ตามล าดับ จะเห็นได้ว่า พื้นที่ข้างเคียงส่วน
ใหญ่เป็นพื้นที่ว่าง พื้นที่ชุมชนพักอาศัย 
พื้นที่พาณิชย์ และสถานประกอบการ 
 ซึ่งการด าเนินโครงการ เป็นโครงการ
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3.1 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 
 

ประเภทโรงแรม จึงมีความสอดคล้องกับ
พื้นที่ข้างเคียง 

 
 

3.2 การใช้น้ า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการมีปริมาณความต้องการน้ า
ใช้สูงสุด 130.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 
5.07 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง มีอัตราการใช้
น้ าสูงสุด เท่ากับ 12.24 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง (เทียบกับ Peak Demand ช่ัวโมง
ที่มีความต้องการน้ าใช้สูงสุด เท่ากับ 2.25 
เท่าของปริมาณน้ าใช้โดยเฉลี่ยต่อวัน) 

ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการ
ปัจจุบันมีการต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อ
เมนของการประปาผ่านมิเตอร์วัดน้ า ผ่าน
ท่อรับน้ าขนาด 65 มิลลิเมตร เข้าสู่ถังเก็บ
น้ าดี ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 14 ถัง 
(รวม 42 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งอยู่บริเวณหลัง
อาคาร 7 จากนั้น จะส่งจ่ายน้ าโดยปั๊ม 
(TRANSFFR PUMP) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 
1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ไปเก็บไว้ในบ่อ
เก็บน้ าดิบใต้ดิน ขนาด 160  ลูกบาศก์เมตร 

1. ฝาบ่อเก็บน้ าใต้ดินจัดให้มี 2 ฝา ปิด
มิดชิด และปูองกันน้ าซึมผ่านลงสู่
ภายในถัง เพื่อปูองกันการปนเปื้อน
ของน้ าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าทาง
ฝาบ่อได้  

2. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ าใต้ดิน 
ให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว 
และรอยร้าว ที่จะท าให้มีการปนเปื้อน
ของน้ าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ าได้  

 
 
3. เก็บตัวอย่างน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินมา

วิเคราะห์หาเช้ือ E. coli ทุกๆ 3 เดือน 
เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของ
น้ าจากภายนอกถังหรือไม่ 

 
 

- จัดให้มีฝาบ่อเก็บน้ าใต้ดิน
ให ้ม ี 2 ฝา ป ิดม ิดช ิด และ
ปูองกันน้ าซึมผ่านลงสู่ภายใน
ถัง 
 
- ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บ
น้ า ใต้ ดิ น  ให้มี ความมั่ นคง
แข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอย
ร้าว ที่จะท าให้มีการปนเปื้อน
ของน้ าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ า
ได้ 
-ไม่ได้เก็บตัวอย่างน้ าในถังเก็บ
น้ าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเช้ือ E. 
coliแต่มีการตรวจวิเคราะห์
ปริมาณของแข็งละลายน้ า
ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) 

 ดูรูปท่ี 3-8 
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3.2 การใช้น้ า (ต่อ) 
 
 
 
 
 

ซึ่งอยู่บริเวณใต้อาคาร 10 โดยผ่านระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีใต้
ดิน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร หลังจากนั้นจะ
ส่งจ่ายน้ าโดยปั้ม (BOOSTER PUMP) 
จ านวน 2 เครื่อง  

4. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าทุกๆ 6 
เดือน/ครั้ง  

5. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ า และ
ระบบเส้นท่อ ให้อยู่ ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบ
แก้ไขทันท ี

- มีการล้างท าความสะอาดถัง
เก็บน้ า 6 เดือน/เดือน 
- มีการตรวจสอบดูแลระบบ
จ่ายน้ าและระบบเส้นท่อ ให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 

3.3 การจัดการน้ าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

น้ า เ สี ย ที่ เ กิ ด ขึ้ น ใ น ร ะ ย ะ
ด าเนินการ มีประมาณ 95.41 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่งการบ าบัดน้ าทิ้งของโครงการ
ได้จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ 
และระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 6 ชุด 
รายละเอียดดังนี้ 

(1) อาคารห้องพัก 1 มีน้ าเสียเกิดขึ้น
ประมาณ  17.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ติดตั้ง
ระบบบ าบัด  น้ าเสียแบบเติมอากาศชนดิที่
มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-18)  ขนาด 18 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  

1. จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึด
เกาะ และระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 
6 ชุด เพื่อรองรับน้ าทิ้งจากอาคารได้
อย่างเพียงพอ โดยน้ าทิ้งสุดท้ายมี
คุณภาพวั ด ใน รู ปขอ งค่ าบี โ อดี 
(BOD) ที่ออกจากระบบได้ไม่เกิน 20 
และ 30 
มิลลิกรัม/ลิตร  

 
 
 

- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ดังนี ้
อาคาร 1 ติดตั้งระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตั วกลางยึดเกาะ ขนาด 18
ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร 2  และ 3 ติดตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 
10ลูกบาศก์เมตร (55-10) 
อาคาร 4 ถึง อาคาร 7 ติดตั้ง 
ร ะ บ บ บ า บ ัด น้ า เ ส ีย แ บ บ 
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน
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(2) อาคารห้องพัก 2 มีน้ าเสียเกิดขึ้น
ประมาณ  9.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ติดตั้ง
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเตมิอากาศชนิดที่มี
ตั วกลางยึ ด เกาะ  (SS-10) ขนาด  10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด   

(3) อาคารห้องพัก 3 ถึง อาคาร
ห้องพัก 7  มีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ  
57.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ติดตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (AMC-60) ขนาด 60 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด  

(4) อาคาร 8 (อาคารต้อรับ) มีน้ า
เสียเกิดขึ้นประมาณ 4.48 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ 
(SS-12) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 
ชุด 

(5)  อาคาร 9 (อาคารสปา) มีน้ า
เ สี ย เ กิ ดขึ้ นทั้ ง หมดประมาณ  0 . 60 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กลับ (AMC 60) ขนาด 60 
ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร8 (อาหารต้อนรับ)
ติ ดตั้ ง ร ะบบบ าปั ดน้ า เ สี ย
แ บ บ เ ดิ ม อ า ก า ศ ช นิ ด ที่ มี
ตัวกลางยึดเกาะ(SS-12 ขนาด
12 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร 2 (อาคารสปา) ติดตั้ง
ระบบบ าปัคน้ าเสียแบบเดิม
อากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ
(SS-6) ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร 10 (อาคาส านักงาน)
แล ะ ห้ อ ง พั กช ย ะ  ติ ด ตั้ ง
ระบบบ าาบัดน้ าเสียแนบเติม
อากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ
(SS-6)ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร 
- มีการตรวจสอบคุณภาพทิ้ง
หลังผ่านการระบบบ าบัดน้ าเสีย
บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ ารวม
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ลูกบาศก์เมตร/วัน ติดตั้งระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึด
เกาะ (SS-1) ขนาด 1 ลู กบาศก์ เมตร 
จ านวน 1 ชุด  

(6) อาคาร 10 (อาคารส านักงาน) 
และห้องพักขยะ ซึ่ งมี น้ า เสีย เกิ ดขึ้ น
ทั้งหมดประมาณ 5.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-6) ขนาด 6 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ทั้งนี้ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
สามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ 
และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ า
ทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย
ไม่ เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และน้ าทิ้ ง
หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้วจะเข้า
สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าแล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อ
เก็บน้ ารดต้นไม้ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ 

 
2. โครงการต้ องติ ดตามตรวจสอบ

คุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ า
เสี ย เป็ นระยะๆ เพื่ อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด ท าให้
สามารถแก้ ไขปัญหาระบบได้ ทัน
เหตุการณ์และเป็นการช่วยยืดอายุการ
ใช้งานของถังบ าบัดน้ าเสีย 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดิน
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ โดยจัดจ้าง บริษัทที่ติดตั้ง
ระบบบ าบัดน้ าเสียมาดูแลระบบและ
จัดหาอะไหล่ส ารองของระบบบ าบัด
น้ าเสียที่ส าคัญไว้ อันได้แก่ แอร์ปั๊ม 
เครื่องสูบน้ าเสีย เป็นต้น 

4. จัดเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการ
อบรมให้มีความรู้เกี่ยวกับการใช้งาน
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
อย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการอบรม

ก่ อนระบายออกสู่ ล า ร า ง
สาธารณะ เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแล
และตรวจสอบระบบบ าบัดน้ า
เสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ดูรูปที่3-1 
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ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ล าราง
สาธารณะซึ่งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตก
ของโครงการต่อไป 

ส าหรับการจัดการตะกอนส่วนเกินใน
ถังตกตะกอน โครงการจะจัดให้มีการ
ตรวจสอบปริมาณตะกอนและสูบตะกอน
ออกจากถังตกตะกอนอย่างน้อย 2 เดือน/
ครั้ง โดยจะประสานให้เทศบาลเมืองปุาตอง
เข้ามาด าเนินการ โดยก าหนดให้มีการสูบ
ตะกอนในช่วงที่มีผู้ใช้บริการน้อยที่สุด น่ัน
คือ ในช่วงเวลาประมาณ 11.00 น. – 14.00 
น. ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวนผู้ใช้บริการ
ภายในโครงการ 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ได้จัดให้มี
พนักงานคอยตักไขมันและน้ ามันที่แยกตัว
ขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมัน น ามา
ผสมกับปูนขาว เพื่อก าจัดกลิ่นและดูด
ความช้ืนจากไขมัน ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า 

กับบริษัทตัวแทนจ าหน่ายระบบ
บ าบัดฯของโครงการ เพื่ออยู่ประจ า
ในการเดินเครื่องและบ ารุงรักษา
ระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

5. จัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อม
บ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมทุกช้ินตามคู่มือของ
แต่ละประเภท ได้แก่ เครื่องสูบน้ าเสีย 
เครื่องเติมอากาศ และเครื่องสูบ
ตะกอน เพื่อความสะดวกในการซ่อม
บ ารุ ง ในแต่ ละครั้ ง  และ เพื่ อ ให้
อุปกรณ์และระบบทุกส่วนท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลาให้
เป็น ไปตามกฎกระทรวง  เ รื่ อ ง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัด

 
 
 
 
 
- จั ด ท า ต า ร า ง ก า ห น ด
ระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ที่
ประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ า
เสียรวมทุกช้ินตามคู่มือของแต่
ละประเภท 
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3.3 การจัดการน้ าเสีย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/
มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ของห้องพัก
มูลฝอยรวม เพื่อรอการเก็บขนต่อไป โดย
ด าเนินการอย่างน้อยสัปดาห์ละครั้ง 

ทั้ ง นี้  โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัด
น้ าเสียภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอโดย
ให้มีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลา
ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ทุกช้ินตามคู่มือของแต่ละ
ประเภท รวมถึงได้จัดให้มีการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพน้ าของน้ าทิ้งทุกเดือน 
โดยมีค่าใช้จ่ายในการตรวจวัดประมาณ 
1,600-2,000 บาท/ตัวอย่าง  

น้ าเสีย พ.ศ.2555 
6. จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบฯ 

7. โครงการต้องติดต่อให้รถดูดสิ่งปฏิกูล
จากเทศบาลเมืองปุ าตอง มาดูด
ตะกอนในถังตกตะกอนไปก าจัดทุก
ครั้งที่เต็ม เพื่อรักษาประสิทธิภาพใน
การท างานของถังบ าบัดน้ าเสีย 

8. ติดตั้งปูายเตือนผู้ที่พักอาศัย และผู้ที่
ไม่เกี่ยวข้องกับการใช้น้ าให้ทราบว่า
เป็น “น้ าทิ้งเพื่อรดน้ าต้นไม้” เพื่อ
ปูองกันการสัมผัส 

9. อบรมพนั ก ง านดู แ ลส วน  และ
พนักงานทุกฝุายให้ทราบถึงวิธีการใช้
น้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว เพื่อปูองกัน
การน าไปใช้ผิดประเภท 

10. ก าหนดให้คนงานที่มีหน้าที่ดูแลรดน้ า

 
- มีการสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
อย่างสม่ าเสมอ 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีก๊อกน้ าและสายยาง
ส าหรับรดน้ าต้นไม้ แต่ยังไม่มี
การติดป้ายเตือนผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ 
 
 
 
 
 

 
ดูรูปที่3-6 

 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่3-12 
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3.3 การจัดการน้ าเสีย (ต่อ) 
 
 

ต้ น ไม้  และพื้ นที่ สี เ ขี ยวภายใน
โครงการ สวมเสื้อคลุมปูองกันน้ า ถุง
มือยาง รองเท้าบูทยางกันน้ า เพื่อ
ปูองกันการสัมผัสกับน้ าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบัดแล้วขณะท าการรดน้ าต้นไม้ 

 
 
 
 
 

 

3 .4  การระบายน้ าและ 
การป้องกันน้ าท่วม   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ระบบระบายน้ าทิ้ง1.  
ทิ้งจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมี

ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะ
ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า แล้วรวบรวมเข้า
สู่บ่อเก็บน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ ขนาด 65 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์
ต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะผ่านบ่อตรวจ
คุณภาพน้ า ก่ อน ร ะบาย ออกล า ร า ง
สาธารณะด้านทิศตะวันตกโครงการต่อไป 
โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่
อย่างใด 
 ระบบระบายน้ าฝน2.  

ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าซึ่งสามารถรองรับ
น้ าฝนได้อย่างเพียงพอ ขนาดไม่น้อยกว่า 
170 ลูกบาศก์เมตร 

2. ดูแลรักษาระบบระบายน้ า  เ ช่น 
ตะแกรงดักขยะ และท่อระบายน้ า
และบ่อหน่วงน้ ารวมทั้งเครื่องสูบน้ า 
อุปกรณ์ต่างๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

3. จัดท าสัญลักษณ์ต าแหน่งบ่อหน่วงน้ า
โดยทาสีกับตะแกรงเหล็กของช่อง
ตรวจบ่อหน่วงน้ า เพื่อความสะดวก
ของเจ้าหน้าที่ในการซ่อมบ ารุง 

4. น้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายใน
โครงการจะผ่านการบ าบัดให้ได้
ม า ต ร ฐ า น ก่ อ น น า ก ลั บ ม า ใ ช้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีการตรวจสอบคุณภาพน้ า
ทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ าเสีย
บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก5 
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3 .4  การระบายน้ าและ 
การป้ อ งกั นน้ าท่ วม 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร 
(น้ าฝนที่ตกบนหลังคาอาคาร) และระบบ
ระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณ
โครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร 
ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ท าหน้าที่
รับน้ าฝนบริเวณช้ันหลังคา โดยจะระบาย
ลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) 
ขนาด ø6 นิ้ว เพื่อรวบรวมเข้าสู่ถังเก็บน้ า 
ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 7 ถัง (รวม 
21 ลู กบาศก์ เมตร ) ผ่ านระบบกรอง
เบื้องต้นก่อนน้ าไปรวบรวมในถังเก็บน้ าดี
ต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพื้นที่
โครงการ น้ าฝนที่ เกิดขึ้นบริ เวณพื้นที่
โครงการบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางส่วนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ า
รอบๆ พื้นที่โครงการ ซึ่งท่อระบายน้ าฝน
จะเ ช่ือมต่อ เข้ ากับท่อระบายน้ าของ

ประโยชน์ต่อไป 
 
 
 
5. โครงการจะต้องท าการขุดลอก

ตะกอนและท าความสะอาดท่อ
ระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ า เป็น
ประจ าทุก 2-3 ปี  หรือเมื่อท่อมี
ตะกอนอุดตัน 

6. ให้จัดจ้างบริษัทมาก าจัดหนูและ
แมลงสาบในบ่อหน่วงน้ าเป็นประจ า
เสมอ 

 

รวมก่อนระบายออกสู่ล าราง
สาธารณะ เดือนละ 1 ครั้ง 
ดูแลรักษาระบบระบายน้ า
ไม่ให้มีตะกอนหรือสิ่งอุดตัน 
- บ่อหน่วงน้ าของโครงการ
เป็นบ่อเปิด 
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3 .4  การระบายน้ าและ 
การป้ อ งกั นน้ าท่ วม 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการ ซึ่งเป็นท่อ คสล. ขนาด ø 0.80 
เมตร พร้อมด้วยบ่อพักน้ า คสล. (MH) ที่มี
อยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงการ พร้อมท้ังจัดให้มี
บ่อพักน้ าที่ติดตั้ งตะแกรงดักขยะ เพื่อ
รองรับน้ าฝนและรวบรวมเข้าบ่อหน่วงน้ า 
ขนาด 246.75 ลูกบาศก์เมตร และระบาย
ออกสู่ล ารางสาธารณประโยชน์บริเวณด้าน
ทิศตะวันตกของโครงการต่อไป 
3. การปูองกันน้ าท่วม 
 สภาพพื้นที่ โครงการ พบว่า พื้นที่
โครงการเป็นที่ลาดชัน  สภาพพื้นที่โครงการ
ก่อนการพัฒนา จากการสอบถามเจ้าของ
โครงการ และผู้อยู่อาศัยข้างเคียง พบว่า 
เดิมเป็นพื้นที่ว่าง มีไม้ยืนต้น และไม้คลุม
ดิ น ขึ้ น ป ก ค ลุ ม ทั่ ว ไ ป  พื้ น ที่ จ ะ ถู ก
เปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุม
ด้วยอาคาร ถนนคอนกรีต และบางส่วน
เป็นพื้นที่สีเขียว ซึ่งระบบการปูองกันน้ า
ท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการ
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3 .4  การระบายน้ าและ 
การป้ อ งกั นน้ าท่ วม 
(ต่อ) 

 

ควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก
อย่างชัดเจน โดยมีการก่อสร้างบ่อพักน้ า 
และบ่อเก็บน้ าส่วนเกิน (บ่อหน่วงน้ า ) 
ตลอดจนระบบรวบรวมน้ า ใ นพื้ นที่
โครงการอย่างเพียงพอ ดังนั้น จึงคาดว่า
ผลกระทบของโครงการด้านการระบายน้ า
ต่อชุมชนจะอยู่ในระดับต่ า  

 
 

3.5  การจัดการมูลฝอย 
และสิ่งปฏิกูล 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมี
ปริมาณมูลฝอยสูงสุดเกิดขึ้น ประมาณ 362 
กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 1.63 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถ
แบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วนซึ่งก าหนด
โดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต 
ได้แก่ มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิลมูลฝอยท่ัวไป 
(มูลฝอยแห้ง) และมูลฝอยอันตราย โดย
แม่บ้านโครงการจัดเก็บรวบรวมมูลฝอย
จากแต่ละจุดใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้
แน่น น าไปรวมไว้ในที่พักมูลฝอยรวมของ

1. จัดให้มีพนักงานจัดเก็บมาท าความ
สะอาดบริเวณห้องพักและพื ้นที่
ส ่วนกลางทั ้งหมด พร ้อมจัดเก ็บ
รวบรวมขยะจากแต่ละจุดใส่ถุงด า
แล้วมัดปากถุงให้แน่น น าไปรวมไว้ 
พื้นที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ 

2. โครงการต้องจัดให้มีห้องพักมูลฝอย
รวม ซึ่งภายในต้องแบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย ที่มี
ประตูเปิด-ปิดอย่างมิดชิด มีการ

- แม่บ้านคัดแยกมูลฝอยจาก
ต้นทางก่อนน า ไปพักไว้ ใน
ห้องพักมูลฝอยรวม 
 
 
 
- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม  
ซึ่งภายในต้องแบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยอินทรีย์ /มู ลฝอยที่
สามารถย่อยสลาย ห้องพักมูล
ฝอยท่ัวไป และห้องพักมูลฝอย
อันตราย ที่มีประตู เปิด-ปิด

 ดูรูปที่3-14 
 
 
 
 
 
ดูรูป3-15 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการ 
1) วิธีรวบรวมมูลฝอย และคัดแยกมูล

ฝอย 
 ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละ
ห้องจะจัด ให้มีถั งขยะขนาด 5 ลิ ตร 
จ านวน 2 ถัง โดยแม่บ้านจะรวบรวม วัน
ละ 1 ครั้ง คือ ช่วงเวลาที่ผู้ใช้บริการเช็ค
เอ้าท์ ส่วนมูลฝอยจากพื้นที่ส่วนกลาง 
แม่บ้านจะรวบรวมและไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม วันละ 2 ช่วง คือ ช่วงเช้าเวลา 
08.30-09.30 น. และช่วงเย็นเวลา 14.00-
17.00 น. 
 ห้ องอาหารห้ องครั ว   ขยะที่
เกิดขึ้นภายในห้องอาหารและห้องครัวส่วน
ใหญ่จะเป็นขยะเปียก ได้แก่ ของที่เหลือจาก
การปรุงอาหาร  เศษอาหาร รองลงมาจะเป็น
ขยะแห้ง ได้แก่ ภาชนะที่บรรจุน้ ามัน ซอย
ปรุงรสที่ใช้ในการประกอบอาหาร โครงการ
จะจัดถังรองรับขยะ 120 ลิตร เป็นถังขยะ

ระบายอากาศด้วยหน้าต่างพร้อม
ตะแกรงกันแมลง 

3. จัดให้มีการคัดแยกมูลฝอย โดยมูลฝอย
ที่สามารถจ าหน่ายได้ เช่น กระดาษ 
ขวดแก้ว ขวดพลาสติก กระป๋อง
อลูมิเนียม ควรมีภาชนะรองรับแยก
ต่ างหาก เพื่ อจ าหน่ ายให้ กับผู้ ที่
ต้องการต่อไป  

4. น ามูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้มาใช้ประโยชน์
ภายในโครงการเพื่อลดปริมาณมูล
ฝอย ที่ จ ะ เ ข้ า ร ะ บ บก า จั ด ข อ ง
หน่วยงานราชการ โดยจัดให้มีการ
คัดแยกมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ มาท าเป็นปุ๋ย
หมัก ซึ่งจัดพื้นที่บริเวณข้างห้องพัก
มูลฝอยรวมในการจัดท าปุ๋ยหมัก
ดังกล่าว และเลือกใช้ถังหมักขนาด 
60 ลิตร จ านวน 5 ใบ 

อย่างมิดชิด 
 
-  มีการคัดแยกมูลฝอย โดยมูล
ฝอยท่ีสามารถจ าหน่ายได้ เช่น 
กระดาษ ขวดแก้ว ขวดพลาสติก 
กระป๋องอลูมิเนียม ที่มีภาชนะ
รองรับแยกต่างหาก 
 
- ม ีก า ร ค ัด แ ย ก ม ูล ฝ อ ย
อินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้ มาท าปุ๋ยหมัก 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ดูรูป3-14 
 
 
 
 
 
ดูรูป3-17 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-44  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.5  การจัดการมูลฝอย 
และ สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เปียก (ถังสีเขียว) 1 ถัง และถังขยะแห้ง (ถัง
สีเหลือง) 1 ถัง นอกจากนี้ยังจัดถังขยะ
ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับเศษ
อาหาร โดยภายในจะรองด้วยถุงพลาสติก
อย่างหนา 
 พื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ เช่น โถงต้อนรับ 
โถงบันได และพื้นที่ภายนอกอาคาร จัดวาง
ถั งขยะขนาด 100 ลิ ตร จุ ดละ 3 ถั ง
ประกอบด้วย ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป และ
ถังมูลฝอยรีไซเคิล  โดยแม่บ้านจะเป็นผู้
รวบรวมและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
จากจุดพักมูลฝอยของแต่ละอาคารใส่ถุงด า
แล้วมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะวางถุงด า
ทั้งหมดบนรถเข็นเพื่อเคลื่อนย้ายไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมและรอการเก็บขนต่อไป 
ทั้ งนี้  จะมีแม่บ้ านคอยท าความสะอาด
บริเวณที่เกิดน้ าชะมูลฝอยหกเรี่ยราด ดังนั้น 
ผลกระทบที่อาจเกิดจากกิจกรรมการขนย้าย

5. เจ้าของโครงการต้องรับผิดชอบใน
การรวบรวมและน ามูลฝอยอันตราย 
ไปยังอาคารกักเก็บของเสียอันตราย
จากชุมชนของเทศบาลนครภูเก็ตซึ่ง
จะเปิดให้มีการน ามูลฝอยอันตรายมา
ส่งได้ทุกวันที่ 20-25 ของทุกเดือน 
โ ด ย เ ท ศ บ า ล น ค ร ภู เ ก็ ต  จ ะ
ด าเนินการน าขยะที่รวบรวมไว้ ไป
ก าจัดโดยผู้รับบริการก าจัดของเสีย
อันตรายที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โ ร ง ง า น อุ ต ส า ห ก ร ร ม  ทุ ก ๆ 
 3 เดือน 

6. จัดให้มีพนักงานคอยล้างท าความ
สะอาดพื้นห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้งท่ีรถเก็บขนมูลฝอยเข้ามาเก็บขน 
ในส่วนของน้ าเสียที่เกิดจากการล้าง
ท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่าน
ท่อน้ าทิ้ง เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พนักงานคอยล้างท าความ
สะอาดพื ้นห ้องพ ักม ูลฝอย
รวมทุกครั ้งที ่รถเก ็บขนม ูล
ฝอยเข้ามาเก็บขน 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-18 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และ สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มูลฝอย คาดว่าจะอยู่ในระดับต่ า 
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 จัดไว้บริเวณอาคาร 10 ใกล้กับทางออก 
2 มีความกว้าง 4.28 เมตร ยาว 5.35 
เมตร และสูง 3.60 เมตร ภายในอาคารจะ
แบ่งเป็น 2 รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 6.11 ตาราง
เมตร มีปริมาตร 7.33 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถ
รองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลาย ปริมาณ 0.78 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้นานประมาณ 9.40 วัน  

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป/รีไซเคิล มี
ขนาด 4.28x2.75 เมตร หรือ 11.77 
ตารางเมตร  มีปริมาตร 14.12 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) มี

7. โครงการจะต้องท าความสะอาดถัง
ขยะไม่ให้มีคราบหรือกลิ่นเหม็น
รวมทั้งจะต้องตรวจสอบสภาพของ
ถังขยะหากพบว่าช ารุดแตกหรือ
รั่วซึมให้ท าการเปลี่ยนถังใหม่โดย
ทันท ี

8. ติดตั้งปูายบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
โดยจัดท าปูายขนาดเหมาะสม มี
ตัวหนังสือความสูงขนาดไม่เล็กกว่า 
10 เซนติเมตร ติดตั้งไว้หน้าห้องพัก
ขยะ ได้แก่ ปูาย “ห้องพักมูลฝอย
อินทรี ย์ /มู ลฝอยที่ สามารถย่ อย
สลาย”“ห้องพักมูลฝอยทั่วไป” และ 
“ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย อั น ต ร า ย ” 
ตามล าดับ 

9. ติดตั้งกุญแจล็อคห้องพักมูลฝอยรวม 
โดยให้แม่บ้านเป็นผู้ เก็บรักษาลูก
กุญแจไว้ เพื่อปูองกันการน าไปใช้เพื่อ
กิจการอื่น 

- ท า คว ามสะอาดถ ัง ขยะ
ไม่ให้มีคราบหรือกลิ ่นเหม็น
รวมทั้งตรวจสอบสภาพของ
ถ ังขยะให ้อยู ่ในสภาพด ีไม่
ช ารุด 
 
- จัดให้มีปูายและกุญแจล็อค
ห้องพักมูลฝอยรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ดูรูปที่ 3-19 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
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รายละเอียด ดังน้ี 
- รับมูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 

0.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
นานประมาณ 16.61 วัน 

- มูลฝอยรีไซเคิล มีปริมาณ 
0.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
นานประมาณ 16.61 วัน  

  ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
และร ีไซ เค ิล  จะแบ่งพื ้นที ่ให ้จ ัด เก ็บ 
มูลฝอยอันตรายอีกด้วย โดยจัดให้มีถัง 
มูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
เพื ่อรองรับมูลฝอยอันตราย พร้อมติด
ปูาย ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย
ได้นานประมาณ 510 วัน 
1.  มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อย

สลายได้  โครงการได้พิ จารณาน า 
มูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้มาใช้ประโยชน์ภายใน
โครงการเพื่อลดปริมาณมูลฝอยที่จะเข้า

10. ปิดปูายบอกช่วงเวลาในกรณีเข้าเก็บ
ขนมูลฝอยบริเวณห้องพักมูลฝอย
รวมให้ เห็น ได้ อย่ า ง ชัด เจนโดย
โครงการต้องประสานงานกับเอกชน
ที่ได้รับอนุญาต ให้เข้ามาด าเนินการ
เก็บขนให้กับโครงการ และให้เก็บขน
วันเว้นวัน (ขึ้นอยู่กับปริมาณมูลฝอย
ของโครงการ) เพื่อไปยังศูนย์ก าจัด
มูลฝอยเทศบาลปุาตองต่อไป 

11. รณรงค์ให้ผู้ใช้บริการลดการใช้วัสดุที่
ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด มู ล ฝ อ ย  ต ล อ ด จ น
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการทิ้งมูล
ฝอยให้เป็นที่ ตลอดจนรณรงค์ให้มี
การรักษาความสะอาดในการใช้สระ
ว่ายน้ า เพื่อรักษาความสะอาดและ
ปูองกันมูลฝอยตกค้างในแต่ละวัน 

12. โครงการต้องปฏิบัติตามประกาศ
จังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท 
ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะ

- ปัจจุบันโครงการใช้บริการ
เก็บขนมูลฝอยจากเทศบาล
เมืองป่าตอง 
 
 
 
 
 
 
- จั ด ใ ห้ มี ปู า ย ร ณ ร ง ค์ ใ ห้
ผู้ ใ ช้บริการลดการใช้วัสดุที่
ก่อให้เกิดมูลฝอย ตลอดจน
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการ
ทิ้งมูลฝอยให้เป็นที่ 
 
 
- โ ค ร ง ก า ร ป ฎ ิบ ัต ิต า ม
ประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื ่อง
ก าหนดประเภท ราคา และ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-21 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และ สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบก าจั ดมูลฝอยของหน่วยงาน
ราชการ โดยโครงการจัดให้มีการคัดแยก
มูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้มาท าเป็นน้ าหมักชีวภาพ 
(EM) 

2.  มูลฝอยท่ัวไป เช่น ถุงพลาสติก เศษผ้า 
เป็นต้น แม่บ้านจะท าการรวบรวม 
มูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไปใส่ถุงด ามัด
ปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ ใน
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และโครงการจะ
ประสานให้เทศบาลเมืองปุาตองเข้ามา
ด าเนินการเก็บขนต่อไป 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เช่น กระดาษ แก้ว 
ขวดพลาสติก และกระป๋องอลูมิเนียม 
เป็นต้น แม่บ้านจะคัดแยกใส่ถุง มัดปาก
ถุงให้แน่น แล้วน าไปเก็บไว้ในในส่วน
ห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องเดียวกับ
ห้ อ งพั ก มู ล ฝ อย ทั่ ว ไ ป )  เ พื่ อ น า
ออกจ าหน่ ายเป็นครั้ งคราวเมื่ อมี

อันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอย
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 
 

หล ัก เ กณฑ ์การน าส ่งขยะ
อันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะ
ม ูล ฝ อ ย จ ัง ห ว ัด ภ ูเ ก ็ต  
พ.ศ.2557 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และ สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปริมาณมากพอ 
4. มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟที่แตก

หรือเสื่อมสภาพ ถ่านไฟฉาย และ
แบตเตอรี่ ที่ เ สื่ อมสภาพ  เป็ นต้ น 
โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านท าการคัด
แยกมูลฝอยที่ต้นทางจากแหล่งก าเนิด
มูลฝอยแต่ละส่วน และน ามาพักไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล (ส่วนมูลฝอย
อันตราย) เมื่อมีปริมาณมากพอแล้ว
โครงการจะด าเนินการจัดส่งไปยัง
เทศบาลนครภู เก็ตเพื่อน าไปก าจัด
ต่อไป โดยโครงการจะปฏิบัติตาม
ประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนด
ประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การ
น าส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะ
มูลฝอยจั งหวัดภู เก็ ต  พ .ศ .2557 
ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง 
“โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะ
ภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจัดอย่างถูกวิธี 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และ สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยโรงงานก าจัดกาอุตสาหกรรมที่ขึ้น
ทะ เบี ยนทั้ งนี้  จ ากการสอบถาม
ช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยจาก
เทศบาลเมืองปุาตอง พบว่า เทศบาล
เข้ามาเก็บขนมูลฝอยในช่วงเวลา 
20.00-21.00 น. โดยเส้นทางเดินรถ
เก็บขนมูลฝอยปัจจุบันจะเข้าจาก
ทางเข้า 1 และออกทางออก 2 ซึ่งเป็น
การเดินรถแบบทิศทางเดียว โดยจัดให้
มีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณหน้า
ห้องพักมูลฝอยรวม ทั้งนี้ เพื่อความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอย โดย
โครงการได้จัดให้มี เจ้ าหน้าที่คอย
อ านวยความสะดวกตลอดระยะเวลา
กา ร เ ก็ บ ขน มู ล ฝอย  ซึ่ ง ใ ช้ เ ว ล า
ประมาณ 5 นาที ประกอบกับ
ต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณ
อาคาร 10 ซึ่งเป็นอาคารส านักงาน 
และใกล้ทางออก 2 จึงสามารถเก็บขน
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว นอกจากนี้
บริเวณดังกล่าวจะไม่มีผู้ใช้บริการเดิน
พลุกพล่ าน เนื่ องจากเป็นอาคาร
ส านักงาน ดังนั้น จึงคาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อผู้ใช้บริการในระดับต่ า 

การป้องกันกลิ่นมูลฝอย และการส่งเสริม
ทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอย 
 การปูองกันกลิ่ น  และส่ ง เ สริ ม
ทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการที่อาจจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผู้อยู่อาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้  

(1) บริเวณพื้นที่ส่วนกลางทั้งหมด 
แม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยตั้งแต่ต้นทาง 
โดยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุด
บรรจุใส่ถุงด าแยกประเภทแล้วมัดปากถุง
ให้แน่น ก่อนน ามาพักในห้องพักมูลฝอย
รวม เพื่อไม่ให้กลิ่นจากมูลฝอยฟูุงกระจาย 
และสะดวกเทศบาลเมืองปุาตองในการ
เก็บขนไปก าจัด 
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3.5  การจัดการมูลฝอย 
และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

การปูองกันกลิ่นจากห้องพักมูลฝอย
รวม โดยออกแบบให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด 
มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศเพื่อปรับ
อุณหภูมิภายในห้องพักมูลฝอย และติดตั้ง
ขอบยางรอบประตูห้องพักมูลฝอยรวมที่
สามารถปิดกั้นไม่ให้น้ าและอากาศผ่าน
ประตู เพื่อปูองกันการฟุูงกระจายของกลิ่น 
และจัดเตรียมก๊อกน้ าส าหรับท าความ
สะอาด รวมทั้งให้แม่บ้านโครงการท าความ
สะอาดภายในห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบไฟฟูาของโครงการเป็นระบบ
ไฟฟูาใต้ดิน ซึ่งโครงการได้ขอรับบริการ
จากการไฟฟูาส่วนภูมิภาค สาขาปุาตอง 
ด้วยก าลังส่ง 33 KV โดยผ่านสาย
ไฟฟูาแรงสูง Overhead เข้าสู่มิเตอร์แรง
สูง โดยโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟูา 
(Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 1,500 KVA จ านวน 
1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟูาเป็นระบบไฟฟูา

1. จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟูา แยกเฉพาะ
ของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิด Over 
Load ของหม ้อแปลงไฟฟูา
สาธารณะ 

2. ต าแหน่งติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟูา
จะต้องอยู่ ในสถานที่ซึ่งบุคคลที่มี
หน้าที่เกี่ยวข้องเข้าได้โดยสะดวก 
เพื่อตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- จั ด ให้มี หม้ อแปลง ไฟฟู า 
 แยกเฉพาะของโครงการ 
 
 
- ห ม้ อ แ ป ล ง ไ ฟ ฟู า ข อ ง
โคร งการอยู่ ในสถานที่ ซึ่ ง
บุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้า
ได้โดยสะดวก 
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3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แรงต่ า 33 KV/400-230 V และเดิน
สายไฟฟูาแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟูาหลัก 
(MDB : Main Distribution Board) เพื่อ
จ่ายกระแสไฟฟูาให้กับส่วนต่างๆ ของ
โครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟูาแสงสว่าง 
ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าทิ้ ง 
ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบปูองกันอัคคีภัย 
และรักษาความปลอดภัย โดยโครงการมี
ความต้องการใช้ไฟฟูา 1,021,914.40 VA 
โดยการออกแบบและติดตั้งระบบไฟฟูา
ของโครงการได้ก าหนดให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานสากลเพื่อให้เกิดความปลอดภัย
และความมั่นคงของระบบต่อการใช้งาน 
โดยมาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบและ
ติดตั้งให้เป็นไปตามวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย การไฟฟูานครหลวงและ
มาตรฐานอื่นท่ีเกี่ยวข้อง ดังนั้น การด าเนิน
โครงการจึงคาดว่าจะไม่เกิดผลกระทบต่อ
การใช้ไฟฟูาของชุมชน  

3. การติ ดตั้ งหม้ อแปลงไฟฟู าของ
โครงการจะต้องออกแบบให้เป็นไป
ตามตามข้อก าหนดของการไฟฟูา
นครหลวง เรื่อง ระยะห่างระหว่าง
ในแนวนอนที่ปลอดภัยระหว่าง
อาคาร/สิ่ งปลูกสร้ า ง  หรื อปู าย
โ ฆ ษณ า  กั บ ส า ย ไ ฟ ฟู า แ ร ง สู ง  
ซึ่งก าหนดให้มีระยะห่างไม่น้อยกว่า 
1.8 เมตร  

4. จัดท าแผงกั้นที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ
ล้อมรอบหม้อแปลงไฟฟูา เพื่อ
ปูองกันผลกระทบจากการเกิดไฟฟูา
ช็อตหรือเกิดประกายไฟ 

5. จัดท าปูายหรือสัญลักษณ์เตือนให้
ระวังอันตรายจากหม้อแปลงไฟฟูา 
ติดไว้บริเวณหม้อแปลงไฟฟูาให้เห็น
ชัดเจน 

6. จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัย
ของหม้อแปลงไฟฟูาให้อยู่สภาพ

- ห ม้ อ แ ป ล ง ไ ฟ ฟู า ข อ ง
โครงการมีระยะห่างจากสิ่ง
ปลูกสร้ างไม่น้อยกว่ า 1 .8 
เมตร 
 
 
 
 
 
- จัดท าแผงกั้นที่ท าด้วยวัสดุ
ทนไฟล้อมรอบหม้อแปลง
ไฟฟูา 
 
- จัดท าปูายหรือสัญลักษณ์
เตือนให้ระวังอันตรายจาก
หม้อแปลงไฟฟูา 
 
- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟูาปี
ละ 1 ครั้ง (วันที่ 5 พฤษภาคม 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

ดูรูปที่ 3-23 
 
 
 

ดูรูปที่ 3-25 
 
 
 
ภาคผนวก3 
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3.6 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องจัด
ให้มีวิศวกรไฟฟูาที่มีความรู้และความ
เช่ียวชาญด้านไฟฟูาคอยดูแล ซ่อมแซม  
และบ ารุงรักษาหม้อแปลงไฟฟูาให้อยู่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

นอกจากนี้  โครงการจัดให้มีระบบ
ไฟฟูาส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟูาส ารอง 
ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ในกรณีที่
เกิดเหตุการณ์ไฟฟูาดับหรือระบบไฟฟูาหลัก
ขัดข้อง เครื่องส ารองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟูา
ให้แก่ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบแสง
สว่างทางเดิน ระบบปูองกันเพลิงไหม้ และ
ระบบสื่อสาร เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟูา
ได้นานไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 

 
 
 
 
 

ปลอดภัยอย่างน้อยทุก 1 ปี ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

7. จัดให้มีวิศวกรไฟฟูาที่มีความรู้และ
ความเช่ียวชาญด้านไฟฟูาคอยดูแล 
ซ่อมแซม และบ ารุงรักษาหม้อแปลง
ไฟฟูาให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

8. จัดให้มีปูายและค าเตือน เพื่อปูองกัน
อันตรายจากการถูกไฟฟูาช็อต ที่ตัว
ห ม้ อ แ ป ล ง ห รื อ รั้ ว กั้ น จ ะ มี
เครื่ องหมายสัญลักษณ์ เตือนให้
ระมัดระวังอันตราย จากการเข้าใกล้
หรือสัมผัสช้ินส่วนอุปกรณ์ ของหม้อ
แปลง 

9. โครงการได้จัดให้มีการวางระบบ
ไฟฟูา ที่ได้รับการออกแบบให้มีการ
ใช้วัสดุที่มีคุณภาพได้ตามมาตรฐาน
วิธีการเดินสายและการวางระบบจะ
อยู่ ภายใต้ การควบคุมดูแลของ

2564 โดย  บริษัท  เอกรั ฐ
วิศวกรรม จ ากัด (มหาชน) 
- จั ด ให้ มี วิ ศ วกร ไฟฟู าที่ มี
ความรู้และความเช่ียวชาญ
ด้านไฟฟูาคอยดูแล ซ่อมแซม 
และบ ารุ งรักษาหม้อแปลง
ไฟฟูาให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 
- จัดให้มีปู ายและค า เตือน 
เพื่อปูองกันอันตรายจากการ
ถูกไฟฟูาช็อต ที่ตัวหม้อแปลง
หรือรั้ วกั้นจะมีเครื่องหมาย
สัญลักษณ์เตือนให้ระมัดระวัง
อันตราย 
 
- มีการใช้วัสดุที่มีคุณภาพได้
ตามมาตรฐานวิธีการเดินสาย
และการวางระบบอยู่ภายใต้
การควบคุมดูแลของวิศวกรที่มี
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3.6 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วิศวกรที่มีความรู้และความช านาญ
เท่านั้น 

10. เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟูาชนิดประหยัด
พลั ง ง านและมี อ า ยุ ก า ร ใ ช้ ง าน
ยาวนาน 

11. ติดตั้ งหลอดไฟฟู าแส งสว่ า ง ใน
ห้องพัก ทางเดิน และที่จอดรถ ให้มี
ความสว่างเหมาะสมกับการใช้งาน
ในแต่ละพื้นท่ี ตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่  3 9  พ . ศ .  2 5 3 7  อ อ ก ต า ม
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 อันได้แก่ ช่องทางเดิน 
ห้องพัก มีแสงสว่างไม่น้อยกว่า 100 
LUX ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 50 LUX 
แต่ต้องเลือกหลอดไฟฟูาที่ให้ความ
สว่างดังกล่าวใช้พลังงานไฟฟูาไม่เกิน 
12  วั ต ต์ ต่ อ ต า ร า ง เ ม ต ร  ต า ม
หลักเกณฑ์กฎกระทรวงก าหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคารและ

ความรู้และความช านาญ 
 
- ใช้เครื่องปรับอากาศชนิด
ประหยัดพลังงาน 
 
- ใช้หลอดไฟชนิดประหยัด
พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ดูรูปที่ 3-27 
 

 
ดูรูปที่ 3-26 
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3.6 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการ
ออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ. 2552 

12. เลือกเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งใน
อาคาร ให้มีค่าอัตราประสิทธิภาพ
พลั งงานขั้นต่ า  คือ  11 บีทียูต่ อ
ช่ัวโมงต่อวัตต์ (พลังงานไฟฟูา) ซึ่ง
เป็ น ไปตามประกาศกระทรวง
พ ลั ง ง า น  เ รื่ อ ง  ก า ห น ด ค่ า
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ า ค่า
ประสิทธิภาพการให้ความเย็นและ
ค่าพลังงานไฟฟูาต่อตันความเย็น
ของระบบปรับอากาศที่ติดตั้งใช้งาน
ในอาคาร พ.ศ. 2552 

13. เลือกใช้อุปกรณ์หรือฉนวนกันความ
ร้อน ในพื้นที่ของอาคารส่วนต่างๆ ที่
สามารถติดตั้งได้ เช่น ผนังอาคาร 
ฝูาเพดาน เพื่อลดและกันความร้อน
ภายนอกเข้าสู่อาคาร และเป็นการ

 
 
 
- ใช้เครื่องปรับอากาศชนิด
ประหยัดพลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในอาคารใช้ฉนวนกับ
ความร้อนในพื้นที่ของอาคาร
ส่วนต่างๆได้แก่  ฝูา เพดาน 
เพื่อลดความร้อนภายนอกสู่
อาคาร 
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3.6 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) 
 

 ช่วยประหยัดพลังงานในการใ ช้
เครื่องปรับอากาศได้ร่วมด้วย 

14. รณรงค์ให้ผู้ใช้บริการใช้ไฟฟูาอย่าง
ประหยัด และติดปูายเตือนไว้ในจุด 

     ต่างๆ 
15. จัดเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ
เฉพาะด้านไว้คอยดูแลระบบไฟฟูาให้
สามารถใช้งานอยู่เสมอ 

 
 
- ปูายรณรงค์ให้ผู้ ใช้บริการ
ประหยัดพลังงาน 
- จัดให้มีวิศวะกรไฟฟูาที่มี
ความรู้และความเช่ียวชาญ
ด้านไฟฟูาคอยดูแล และบ ารุง
รักาหม้อแปลงไฟฟูาอยาใน
สภาพที่พร้อมใช้งาน 

 
 
 
 
 
 
 
 

3.7 การบดบังทิศทางลม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) การบดบังทิศทางลม 
การศึ กษาการบดบั งทิ ศทางลม 

โครงการได้พิจารณาจากข้อมูลอุตุนิยมวิทยา
จากคาบสถิติภูมิอากาศเฉลี่ยในคาบ 30 ปี 
พ.ศ. 2531 - 2560 ณ สถานีตรวจวัดอากาศ
ภูเก็ต ของกรมอุตุนิยมวิทยา และแสดงภาพ
จ าลองการบดบังทิศทางลมต่อพื้นที่ข้างเคียง 
ดังนี ้

(1) เดือนกุมภาพันธ์ – เดือนมีนาคม 
 (2 เดือน) เป็นช่วงที่ ลมพัดมาทางทิศ

1. ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศเพื่อให้
อากาศหมุนเวียนสะดวก เป็นต้น 

 
2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ

ทั้งสิ้น 898.25 ตารางเมตร โดย
หลังจากหักลบพื้นท่ีสีเขียวที่มี่ความ
กว้างน้อยกว่า 1 เมตร (ประมาณ 
133.56 ตารางเมตร) และพื้นที่สีเขียว
ที่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคซึ่ง

- ช่องเปิดบริเวณโถงบันได
ทางเดินภายในอาคาร ไม่มีสิ่ง
ก ีด ข ว า ง เ พื ่อ ใ ห ้อ า ก า ศ
หมุนเวียนสะดวก 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียว และจัด
ให้มีคนงานคอยดูแลพื ้นที ่สี
เขียวอยู่เสมอ 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-1 
 
 
 

 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-57  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.7 การบดบังทิศทางลม 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตะวันออก ไปสู่ด้านทิศตะวันตก ซึ่งด้าน 
ทิศตะวันตกของโครงการเป็นที่ดินบุคคลอื่น 
ปัจจุบันเป็นที่ว่าง ดังนั้น อาคารโครงการจึง
ไม่มีผลกระทบในการบดบังทิศทางลมต่อ
พื้นที่ข้างเคียงในฤดูนี้ 

(2) เดือนเมษายน – เดือนตุลาคม 
 (7 เดือน) เป็นช่วงที่ลมพัดมาจากทิศ
ตะวันตก ไปสู่ด้านทิศตะวันออก ซึ่งด้าน 
ทิศตะวันออกของโครงการเป็นท่ีดินบุคคล
อื่ น ปั จจุบันเป็นที่ ว่ าง ดั งนั้ น อาคาร
โครงการจึงไม่มีผลกระทบในการบดบัง
ทิศทางลมต่อพื้นที่ข้างเคียงในฤดูนี้ 

(3) เดือนพฤศจิกายน-เดือนมกราคม 
(3 เดื อน) เป็นช่ วงที่ ลมพัดมาจากทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือ ไปสู่ด้านทิศตะวันตก
เฉียงใต้ ซึ่งด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ของ
โครงการเป็นท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ี
ว่าง ดังนั้น ดังนั้น อาคารโครงการจึงไม่มี
ผลกระทบในการบดบังทิศทางลมต่อพื้นที่

เป็นโครงสร้างช้ันใต้ดิน (ประมาณ 
79.86 ตารางเมตร) แล้วจะเหลือพื้นที่
สีเขียว 684.83 ตารางเมตร ซึ่งเป็น
พื้นที่สี เขียวบนดิน 639.47ตาราง
เมตร และพื้นที่สี เขียวบนอาคาร  
(ช้ันดาดฟูา) 45.36 ตารางเมตร โดย
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืน
ต้นที่ให้ความหอมและไม้พุ่ม ได้แก่ 
ต้นมะฮอกกานี ตะเบเหลือง สาละ
ลังกา เสม็ดขาว คลอเดียร์ แก้วมุกดา 
น้ าเต้า ตีนเป็ดแดง ลีลาวดี หมากสง 
หูกระจง เตยทะเล ปาล์มฟอกเทล 
แก้วปุา ปีป เข็มขาว ไทรเกาหลี 
ชะพลู หนวดปลาหมึก ดาหลา เฮลิโค
เนี ย  ชาฮกเกี้ ยน และไผ่ เหลื อง  
เป็นต้น โดยเป็นไม้ยืนต้นทั้ งสิ้น 
542.96 ตารางเมตร ก าหนดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้และ
พื้นที่สี เขียวให้มีสภาพสวยงาม 
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3.7 การบดบังทิศทางลม 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้างเคียงในฤดูนี้ 
 จึ งสามารถสรุปได้ว่ า อาคารของ
โครงการจะไม่มีผลกระทบในการบดบัง
ทิศทางลมต่อพื้นที่ข้างเคียง เนื่องจากอาคาร
ของโครงการมีความสูงเพียง 4.70 - 8 เมตร 
เท่านั้น และพื้นที่ข้างเคียงก็เป็นพื้นที่ว่าง 
ดังนั้น จึงท าให้ลมสามารถพัดผ่านพื้นที่ว่าง
บริเวณนี้ได้ 
กระทบด้านการบดบังแสงแดดของอาคาร 
โครงการ 

จากการแสดงระยะเงาของอาคาร
โครงการ ที่บดบังอาคารที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการในช่วงเวลา  06.00 - 17.00 
น.โดยเลือกตัวแทน 3 ช่วงเดือน ได้แก่ 
 เดือนมีนาคม เด ือนกรกฎาคม และ
เด ือนพฤศจิกายน โดยระยะเงาของ
อาคารทั้ง 3 ช่วง ในช่วงเวลา 06.00 - 
17.00 น. 

เดือนมีนาคม เป็นช่วงเวลาที่แสงแดด

น อ ก จ า ก นี ้ห า ก มีต ้น ไ ม ้ ไ ด ้ร ับ
ความ เสียหาย  หรือตายจะจัด
ใ ห้ม ีก า ร ป ลูก ต้น ใ ห ม่ท ด แ ท น 
เพื่อช่วยลดปริม าณความร้อน
ที ่ส ะ ส ม ข อ ง พื ้น ที ่ เ ป ็ น ล า น
คอนกรีต  

3. ไม่ก่อส ร้า งอาคารหรือสิ่ งปลูก
ส ร ้า ง  บ ร ิ เ ว ณ พื ้น ที ่ ร ะ ห ว ่า ง
อาคาร 

 

 
 
 
 
 
 
- ไม่ก่อสร้างอาคารหรือสิ่ ง
ป ลู ก ส ร้ า ง  บ ริ เ ว ณ พื้ น ที่
ระหว่างอาคาร 
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3.7 การบดบังทิศทางลม 
(ต่อ) 

 

มีความเข้มสูงมากกว่าเดือนพฤศจิกายน แต่
น้อยกว่าเดือนกรกฎาคม 

เดือนกรกฎาคม เป็นช่วงเวลาที่
แสงแดดมีความเข้มข้นสูงมากกว่าเดือน
มีนาคม และเดือนพฤศจิกายน ตามล าดับ 

เดือนพฤศจิกายน เป็นช่วงเวลาที่
แสงแดดมีความเข้มข้นสูงน้อยกว่าเดือน
มีนาคม และเดือนกรกฎาคม 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
3.8 การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ในระยะด าเนินการปริมาณการจราจร
ที่เพิ่มขึ้นจะคิดตามจ านวนท่ีจอดรถยนต์ซึ่ง
ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอด
รถยนต์  จ านวน 36 คัน ที่ จอดรถบัส 
จ านวน 1 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 6 คัน และในการประเมินผล
กระทบจะคาดการณ์ในภาวะที่เลวร้ายที่สุด 
โดยก าหนดให้ปริมาณการจราจรของ
โครงการส าหรับรถยนต์ คิดเป็น 35 PCU/
ช่ัวโมง รถบัส คิดเป็น 1.50 PCU/ช่ัวโมง 

1. จัดให้มีกระจกเงาจราจรบริ เวณ
ด้านหน้าโครงการ เพื่อให้รถที่จะออก
จากโครงการมองเห็นรถที่วิ่งบนถนน
หน้ า โคร งการ  และรถบนถนน
สาธารณะมองเห็นรถที่ก าลังจะออก
จากโครงการ เพื่ อ ให้ เกิ ดความ
ปลอดภัยมากขึ้น 

2. บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ สู่ถนน
สาธารณะไม่มีตัวขวางกั้นให้รถต้อง
หยุดขวางการจราจรบนถนน และมี

ยังไม่จัดให้มีกระจกเงาจราจร
บริเวณด้านหน้าดครงการ 
 
 
 
 
 
- บ ริ เ ว ณ ท า ง เ ข้ า -อ อ ก
โครงการ สู่ถนนสาธารณะไม่มี
ตัวขวางการจราจรบนถนน  
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

และจักรยานยนต์คิดเป็น 1.80 PCU/ช่ัวโมง 
ซึ่ งในระยะด าเนินการคาดว่าจะส่งผล
กระทบให้ปริมาณการจราจรบนถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ - 
ปุาตอง) ประมาณ 38.30 PCU/ช่ัวโมง 

ผลกระทบต่อสภาพการจราจร
ภายนอกโครงการ 
 -  ปริมาณการจราจร (V) บนถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้-ปุา
ตอง) ขาเข้า (มุ่งหน้าสู่เมืองปุาตอง) 

 ซึ่ ง เ ป็นถนนสายหลักที่ ใ ช้ เ ข้ า สู่
โครงการ มีลักษณะเป็นถนนลาดยางแอส
ฟัลท์ติกเป็นถนน 4 ช่องจราจร เดินรถ
แบบสองทิศทาง (ทิศทางละ 2 ช่องจราจร) 
กว้างช่องจราจรละ 3-3.50 เมตร ไหล่ทาง
กว้าง 1.50-2.50 เมตร เขตทางกว้างข้างละ 
20 เมตร ไม่มีเกาะกลางถนน ใช้ความเร็ว
ออกแบบส าหรับความเร็ว 60 กิโลเมตร/

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
ค ว บ คุ ม ดู แ ล ใ ห้ ร ถ ที่ เ ลี้ ย ว เ ข้ า
โครงการเข้าไปจอดรถยังที่จอดรถ
ของโครงการอย่างเป็นระเบียบ
เรียบร้อย 

3. บริเวณทางออก ที่จอรถจักรยานยนต์
ของโครงการ จัดให้มีกระดูกงูหรือ
หลังเต่าบนผิวจราจรบริเวณทางออก
เพื่อชะลอความเร็วรถที่ออกจาก
โครงการ โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย คอยสัญญาณรถออกเมื่อ
เห็นถนนว่าง 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า - ออกจุดที่ 1 จ านวน 
1 คน และบริเวณทางออก 2 จ านวน 
1 คน ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อดูแลความ
ปลอดภัยและอ านวยความสะดวกแก่ผู้
เข้าพักอาศัยและผู้ที่สัญจรไปมา 

5. บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ จัดให้

- มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมดูแลให้
รถที่เลี้ยวเข้าโครงการ 
 
 
- บ ริ เ วณทา งออก  ที่ จ อด
จักรยานยนต์ยังไม่ได้จัดให้มี
กระดูกงูหรือหลังเต่าบนผิว
จราจรบริเวณทางออกเพื่อ
ชะลอความเร็ วที่ ออกจาก
โครงการ 
 
- มี เ จ้ า ห นื ที่ รั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภัยคอยควบคุมดูแลให้
รถที่เลี้ยวเข้า 
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
 
- บ ริ เ วณทา ง เ ข้ า  – ออก

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-40 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-36 
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ช่ั วโมง เท่ ากับ  1 ,600 PCU/ช่ัวโมง/ 
 1 ช่องจราจร จากการตรวจนับปริมาณ
การจราจรในช่ัวโมงเร่งด่วน เมื่อวันศุกร์ 
ที่ 23 และวันเสาร์ที่ 24 สิงหาคม พ.ศ.
2562 เวลา 07.30 - 08.30 น. และ 16.30 - 
17.30 น. ซึ่งเป็นช่ัวโมงเร่งด่วน บนถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้-ปุาตอง) 
พบว่า มีปริมาณการจราจรเฉลี่ย 1,540.98  
PCU/ช่ัวโมง โดยพบปริมาณจราจรใน 15 
นาที สูงที่สุด เท่ากับ 400.10 PCU ซึ่งมี
ปริมาณการจราจรสูงสุด 1,587.70 PCU/
ช่ัวโมง เวลา 16.30 - 17.30 น. ของวันเสาร์
ที่ 24 สิงหาคม พ.ศ.2562 
ปริมาณการจราจร (V) บนถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้-ปุาตอง) 
 ขาออก (มุ่งหน้าสู่อ าเภอกะทู้) 
 ซึ่ ง เป็ นถนนสายหลั กที่ ใ ช้ เข้ าสู่
โครงการ มีลักษณะเป็นถนนลาดยางแอส
ฟัลท์ติกเป็นถนน 4 ช่องจราจร เดินรถแบบ

มีปูายช่ือโครงการให้เห็นได้ชัดเจน 
และมีไฟส่องสว่างให้เห็นทางเข้า - 
ออก ได้ชัดเจนในเวลากลางคืน 

 
6. ดูแลพื้นที่ทางเข้า - ออกโครงการ 

ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางจราจรมีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

7. จัดให้มีการติดตั้ งกล้องวงจรปิด
บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยให้มุม
กล้องมอง เห็นทั้ งที่ จอดรถของ
โครงการ และถนนสาธารณะหน้า
โครงการ 

8. ติดตั้งปูายสัญญาณจราจรบริเวณ
ทางเดินรถภายในโครงการให้ชัดเจน 
เช่น ลูกศรทิศทางการจราจรบนพื้น
ทาง  ปู ายทาง เลี้ ย ว  ปู า ยจ ากั ด
ความเร็ว เป็นต้น เพื่อลดอุบัติเหตุใน
การเดินรถ และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน

โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ปู า ย ช่ื อ
โครงการให้เห็นได้ชัดเจน มีไฟ
ส่องสว่างให้เห็นทางเข้าออก 
ได้ชัดเจนในเวลากลางคืน 
- บ ริ เ วณทา ง เ ข้ า  – ออก
โครงการไม่มีสิ่งกีดขวาง 
 
- มี ก ล้ อ งว งจรปิ ดบริ เ วณ
ด้านหน้าโครงการ โดยให้มุม
กล้อมองเห็นทั้งที่จอดรถของ
โครงการ และถนนสาธารณะ 
- ติดตั้งปูายสัญญาณจราจร
บริ เ วณทาง เดินรถภายใน
โครงการชัดเจน 
 
 
 
 
 

 
ดูรูปที่ 3-33 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-39 
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สองทิศทาง (ทิศทางละ 2 ช่องจราจร) กว้าง
ช่องจราจรละ 3-3.50 เมตร ไหล่ทางกว้าง 
1.50-2.50 เมตร เขตทางกว้างข้างละ 20 
เมตร ไม่มี เกาะกลางถนน ใช้ความเร็ว
ออกแบบ ส าหรับความเร็ว 60 กิโลเมตร/
ช่ัวโมง เท่ากับ 1,600 PCU/ช่ัวโมง/ 1 ช่อง
จราจร จากการตรวจนับปริมาณการจราจร
ในช่ัวโมงเร่งด่วน เมื่อวันศุกร์ที่ 23 และวัน
เสาร์ที่ 24 สิงหาคม พ.ศ.2562 เวลา 07.30 - 
08.30 น. และ 16.30 - 17.30 น. ซึ่งเป็น
ช่ัวโมงเร่งด่วน บนถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4029 (กะทู้-ปุาตอง)  
พบว่า มีปริมาณการจราจรเฉลี่ย 2,196.75 
PCU/ช่ัวโมง โดยพบปริมาณจราจรใน 15 
นาที สูงที่สุด เท่ากับ 635.80 PCU และมี
ปริมาณการจราจรสูงสุด 2,402.70 PCU/
ช่ัวโมง เวลา 16.30 - 17.30 น. ของวันเสาร์
ที่ 24 สิงหาคม พ.ศ.2562 

สภาพการจราจรในปัจจุบันถนนทาง

ตัวของรถในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างสะดวกและปลอดภัย 

9.  จัด ให้มี ไฟฟูาส่องสว่ างบริ เวณ
ทาง เข้ า -ออกพื้ นที่ โ คร งการ ให้
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนในเวลา
กลางคืน 

 
 
10. ควบคุมมิให้ผู้เข้ามาใช้บริการของ

โครงการ จอดรถบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ และตามแนวถนน
สาธ า รณะ  เพื่ อ ไ ม่ ใ ห้ กี ด ข ว า ง
การจราจรของรถที่สัญจรบนถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 

11. ติดตั้งปูายช่ือโครงการลูกศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
ที่สามารถเห็นได้ ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้

 
 
 
- มีไฟฟูาส่องสว่างบริเวณทาง 
เข้ า -ออกพื้นที่ โครงการให้
สามารถมองเห็นได้ ชัดเจน
เวลากลางคืน 
 
 
- ไม่มีรถของผู้ใช้บริการของ
โครงการ จอดรถบริเวณทาง 
เข้า-ออกโครงการ และตาม
แนวถนนสาธารณะ 
 
 
- มีปูายช่ือโครงการลูกศรแสดง
ทิศทางบริ เวณทางเข้า-ออก
โครงการ  ที่สามารถเห็นได้
ชัดเจน 

 
 
 
ดูรูปที่ 3-33 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-36 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-63  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หลวงหมายเลข 4029 (กะทู้-ปุาตอง)  
ขาเข้ า  (มุ่ งหน้ าสู่ เมืองปุ าตอง)  มีค่ า
อัตราส่วน V/C เท่ากับ 0.3165 อยู่ ใน
ระดับความคล่องตัว A (Los A) 

(V/C0.49) คือ การไหลโดยอิสระที่
สามารถเลือกใช้ความเร็วรถระดับใดก็ได้
และจะมีการแซงมาก ซึ่งระดับนี้ผู้ขับขี่
และผู้โดยสารจะเดินทางได้สะดวกรวดเร็ว 
โดยไม่มีผลกระทบจากรถคันอื่น และใน
ระยะด าเนินการโครงการ จะท าให้มีค่า
อัตราส่วน V/C เท่ากับ 0.3241 ซึ่งเพิ่มขึ้น
เล็กน้อย อยู่ในระดับความคล่องตัว A 

(Los A) (V/C0.49) ซึ่งเพิ่มขึ้นเล็กน้อย 
แต่สภาพการจราจรยังคงมีสภาพใกล้เคียง
กับสภาพการจราจรในช่วงปัจจุบัน ไม่ได้
เปลี่ยนสภาพการจราจรให้แตกต่างไปจาก
เดิม 
 - สภาพการจราจรในปัจจุบันถนน

ทัน ก่ อนเข้ าสู่ โครงการได้ อย่ าง
ปลอดภัย 

12. แจ้งผู้ ใ ช้บริการภายในโครงการ
ทราบ โดยระบุไว้ในคู่มือผู้ใช้บริการ 
ห้ามไม่ให้จอดรถบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ และตามแนวถนน
สาธ า รณะ  เพื่ อ ไ ม่ ใ ห้ กี ด ข ว า ง
การจราจรของรถที่สัญจรบนถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 

13. บริ เวณทางออก จัดให้มีคันชะลอ
ความ เ ร็ วบนผิ วจ ร าจรบ ริ เ วณ
ทางออก จ านวน 2 จุด เพื่อชะลอ
ความเร็วรถที่ออกจากโครงการ 
 

14. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยดูแลควบคุมรถบริเวณทางออก 2 
ให้มีความปลอดภัย โดยจะต้องมี
อุปกรณ์ให้สัญญาณจราจร เช่น ธงสี 
แท่งหลอดไฟ นกหวีด เป็นต้น 

 
 
- ไม่ได้จัดท าคู่มือแจ้งผู้มาใช้ 
บริการภายในโครงการการ
ห้ามจอดบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการและตรมแนวถนน
สาธารณะ แต่จัดให้มีที่จอดรถ
ภายในโครงการอย่างเพียงพอ 
 
- ไ ม่ ไ ด้ จั ด ใ ห้ มี คั น ช ะ ล อ
ความเร็วบนผิวจราจรบริเวณ
ทางออกแต่มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยดูแล 24 
ช่ัวโมง 
- มี เ จ้ า หน้ าที่ รั กษ าคว าม
ปลอดภัยคอยควบคุมดูให้รถที่
เลี้ยวเข้าโครงการ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-64  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทางหลว งแผ่ นดิ นหมาย เลข  4029 
 (กะทู้-ปุาตอง) ขาออก (มุ่งหน้าสู่อ าเภอ 
กะทู้) มีค่าอัตราส่วน V/C เท่ากับ 0.5030 
อยู่ ในระดับความคล่องตัว B (Los 
B)(0.49≥V/C<0.67) คือ การไหลคงที่  
แต่ผู้ใช้รถคันอื่นเริ่มจะมองเห็นรถคันอื่นๆ 
ได้ชัดเจน และสามารถเลือกใช้ความเร็วที่
ต้องการได้แต่อาจจะไม่มีความคล่องตัวใน
การแซงรถท่ีอยู่ในเส้นทางเดียวกัน และใน
ระยะด าเนินการโครงการ จะท าให้มีค่า
อัตราส่วน V/C เท่ากับ 0.5106 ซึ่งเพิ่มขึ้น
เล็กน้อย และยังอยู่ในระดับความคล่องตัว 
B (Los B) (0.49≥V/C<0.67) ซึ่งเพิ่มขึ้น
เล็กน้อย แต่สภาพการจราจรยังคงมีสภาพ
ใกล้ เคียงกับสภาพการจราจรในช่วง
ปัจจุบัน ไม่ได้เปลี่ยนสภาพการจราจรให้
แตกต่างไปจากเดิม 
 จะเห็นได้ว่า ปริมาณการจราจรบน
ถนนดังกล่าวในระยะด าเนินการเพิ่มขึ้นจาก

15. ห้ามให้มีปูายโฆษณาหรือสิ่งอื่นๆ กีด
ขวางใน ช่องทางจราจรบริ เ วณ
ทางออก 2 ของโครงการ เพื่อปูองกัน
ไม่ให้บดบังการมองเห็นของคนขับรถ 

16. บริเวณทางออก จัดให้มีไฟกระพริบ 
กระจกนูน เพื่อความปลอดภัย และ
อ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ 
และผู้ที่สัญจรไปมา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- บริเวณทางเข้า-ออกไม่มีปูาย
หรือสิ่งกีดขวางที่เป็นอุปสรรค
ต่อการมองเห็นถนนของผู้ขับข่ี 
 
- บริเวณทางเข้า-ออก จัดให้มี
ไ ฟ ก ร ะ พ ริ บ  เ พื่ อ ค ว า ม
ปลอดภัยและอ านวยความ
สะดวกแก่ผู้มาใช้บริการ 

 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-34 
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปัจจุบันเพียงเล็กน้อย แต่สภาพการจราจร
ยังคงมีสภาพใกล้เคียงกับสภาพการจราจร
ใน ช่ ว งปั จจุ บั น  ไ ม่ ไ ด้ เ ปลี่ ยนสภาพ
การจราจรให้แตกต่างไปจากเดิม ดังนั้น จึง
ถือได้ว่าผลกระทบต่อการจราจรในระยะ
ด าเนินการโครงการ จะอยู่ในระดับต่ า 

ผลกระทบด้านการจราจรภายใน
โครงการ 

การด าเนินโครงการเป็นโครงการ
ประเภทโรงแรม โดยประกอบด้วย จ านวน 
141 ห้อง มีพื้นที่ ใ ช้สอยรวม 10 ,435 
ตารางเมตร โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 35 คัน ท่ีจอดรถบัส จ านวน 1 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน  

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.
2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สามารถค านวณ
ได้ดังนี้ 

-   พื้นที่ห้องโถง ต้องจัดให้มีที่จอด
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รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ห้องโถง 
30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้
คิด เป็น 30 ตารางเมตร โดยภายใน
โครงการมีพื้นที่โถงเท่ากับ 103.85 ตาราง
เมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถ ไม่น้อย
กว่า 3.46 คัน หรือ 4 คัน) 

-   พื้นที่พาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีที่
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้
เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร 
เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 
ตารางเมตร โดยภายในโครงการมีพื้นที่ที่ใช้
เพื่อกิจการพาณิชยกรรม (อาคารสปา 
140 ตารางเมตร และห้องอาหาร 280.30 
ตารางเมตร) เท่ากับ 420.30 ตารางเมตร 
ดังนั้น จึงต้องจัดให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 
10.50 คัน หรือ 11 คัน 

ดั งนั้ น  ผลรวมจากการค านวณ 
โครงการต้องจัดที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
15 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีทีจ่อดรถยนต์ 
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จ านวน 35 คัน ท่ีจอดรถบัส จ านวน 1 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน 
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
ผลกระทบเ ร่ือ งความปลอดภั ย ใน
การจราจร 
กรณีที่ 1 รถเลี้ยวเข้าโครงการ 

- กรณีรถที่มาจากต าบลกะทู้จะต้อง
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่พื้นที่โครงการซึ่งจะไม่ตัด
กระแสจราจรโดยสามารถเบี่ยงซ้ายบรเิวณ
ไหล่ทางแล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่พื้นที่โครงการ
โดยจะไม่มีการจอดหรือชะลอรถขวาง
ช่องทางจราจรของรถทางตรงที่ ขั บ
ตามหลังมาแต่อย่างใด 

- กรณีรถที่มาจากต าบลปุาตองจะ
เลี้ยวขวาเข้าสู่พื้นที่โครงการ จะตัดกระแส
จราจรของรถที่วิ่งผ่านพื้นที่โครงการ โดย
รถของผู้ใช้บริการจะต้องชะลอ และชิด
เลนขวาเพื่ อรอเลี้ ยว  ซึ่ งจะมี ระยะที่
สามารถมองเห็นรถที่ขับขึ้นเนินมาจาก
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ต าบลกะทู้ประมาณ 100 เมตร ซึ่งเป็น
ระยะที่ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และสามารถเลี้ยวตัดผ่านช่อง
จราจรที่มีความกว้างประมาณ 3-3.50 
เมตร เข้าสู่พื้นที่โครงการ ส่วนรถที่ขับ
ตามหลังจะต้องเบี่ยงซ้ายเพื่อขับตรงไปนั้น 
ก็มีพื้นที่กว้างพอส าหรับให้รถเบี่ยงเข้าซ้าย 
และไปตรงได้อย่างสะดวก แต่อย่างไรก็
ตาม ผู้ขับข่ีจะต้องให้สัญญาณไฟเลี้ยวขวา
ก่อนชะลอ และชิดเลนขวาล่วงหน้าอย่าง
น้อย 30 เมตร เพื่อให้รถที่ตามหลังทราบ
และสามารถชะลอรถเพื่อเว้นระยะห่าง
แล้วเบี่ยงซ้ายได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 
และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก็ต้อง
คอยอ านวยความสะดวกให้รถที่วิ่งผ่าน
หน้าพื้นที่โครงการผ่านไปก่อน และเมื่อ
เห็นว่าถนนว่างก็จะส่งสัญญาณให้รถ
ผู้ใช้บริการเลี้ยวเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
กรณีที่ 2 รถเลี้ยวออกจากโครงการ 
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- กรณีรถของผู้ใช้บริการเลี้ยวซ้าย
ออกจากโครงการไปทางต าบลปุาตองจะ
ไม่ตัดกระแสจราจร โดยเมื่อเห็นว่าไม่มีรถ
ทางตรงผ่านหน้าพื้นที่โครงการก็สามารถ
เลี้ ย ว ซ้ า ยออก ได้ อ ย่ า ง ส ะดวกและ
ปลอดภั ย  แต่ อย่ า ง ไ ร ก็ ต าม  ก็ จ ะมี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้รถที่ วิ่ งออกจากพื้นที่
โครงการเพื่อรักษาความปลอดภัยบนท้อง
ถนน 

- กรณีรถของผู้ใช้บริการเลี้ยวขวา
ออกจากพื้นที่โครงการไปทางต าบลกะทู้
จะตัดกระแสจราจรของรถทางตรงที่วิ่งมา
จากต าบลกะทู้ผ่านหน้าพื้นที่โครงการ 
และรถที่ว่ิงตรงขึ้นเนินมาจากต าบลปุาตอง 
ซึ่งโครงการจะจัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย จ านวน 1 คน ยืนประจ า
บริเวณริมทางออกของโครงการ ซึ่งจะมี
ระยะที่สามารถมองเห็นรถที่ขับขึ้นเนินมา
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 

จากต าบลกะทู้ประมาณ 100 เมตร และมี
ระยะที่สามารถมองเห็นรถที่ขับขึ้นเนินมา
จากต าบลปุาตองประมาณ  80  เมตร 
ซึ่งเมื่อเจ้าหน้าที่เห็นว่าถนนว่างมีความ
ปลอดภัยก็จะส่งสัญญาณให้รถเคลื่อนตัว
แล้วเลี้ยวขวาออกจากพื้นที่โครงการได้
อย่างปลอดภัยแสดง 

จากลักษณะการใช้ความเร็วต่ าของผู้
สัญจรบนถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4029 (กะทู้-ปุาตอง) และการควบคุมรถ
เข้ า  - ออกจากโครงการ ประเมินว่ า 
โครงการจะมีผลกระทบต่อความปลอดภัยใน
การจราจรของถนนบริเวณหน้าที่ตั้งโครงการ
ในระดับต่ า 

 
 
 
 
 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ

สังคม 
 
 

การด าเนินงานโครงการซึ่ งเป็น
ประเภทโรงแรม เป็นการพัฒนาที่ดินเพื่อ
ตอบสนองความต้องการที่พักอาศัยของ
นักท่องเที่ยว โดยคาดว่าเมื่อดัดแปลงอาคาร
แล้วเสร็จจะมีนักท่องเที่ยวเข้ามาใช้บริการ

1. หากได้รับการร้องเรียนจากผู้พัก
อ า ศั ย โ ด ย ร อ บ ว่ า ไ ด้ รั บ ค ว า ม
เดือดร้อนร าคาญจากการด าเนิน
โครงการ เจ้ าของโครงการต้อง
ด า เ นิ นก า ร แก้ ไ ขปัญ หา คว า ม
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4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สูงสุดประมาณ 282 คน การจัดให้มีการ
บริการขั้นพื้นฐาน เช่น รถรับ-ส่ง โปรแกรม
น าเที่ยวแบบเหมาจ่าย จะเป็นการสร้าง
รายได้ให้แก่ชุมชน เนื่องจากโครงการจะใช้
บริการจากคนในชุมชนเป็นอันดับแรก 
นอกจากนี้การจ้างงานในต าแหน่งต่างๆ 
ได้แก่ พนักงานบัญชี-การเงิน พนักงานท า
ความสะอาด พนักงานดูแลสวน ช่างเทคนิค 
และพนักงานรักษาความปลอดภัย จะ
พิจารณาคัดเลือกคนในชุมชนเป็นอันดับ
แรกเช่นกัน ซึ่ งจะมี อัตราการจัดจ้ าง
ประมาณ 80 คนเป็นการสร้างอาชีพให้กับ
ประชาชน ช่วยลดปัญหาการว่างงานได้บ้าง 

ค ว า ม รั บ ผิ ด ช อ บ ต่ อ สั ง ค ม 
Corporate Social Responsibility 
(CSR) Corporate Social 
Responsibility หมายถึง ควารับผิดชอบ
ต่อสังคม และสิ่งแวดล้อมขององค์กร ซึ่ง
คือการด าเนินกิจการภายใต้หลักจริยธรรม 

เดือดร้อนร าคาญให้แล้วเสร็จโดยเร็ว
ที่สุด 

2. ก าหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่
ชั ด เจน เพื่ อความ เป็ นระเบี ยบ
เรียบร้อยภายในโครงการ 

3. ก าหนดให้มีการรับสมัครคนในท้องถิ่น
เข้ามาเป็นพนักงานในต าแหน่งต่างๆ 
ภายในโครงการเป็นอันดับแรก 

4. ติดตั้ งกล้ อ งวงจรปิดที่ ส ามารถ
มองเห็นและบันทึกภาพบริเวณถนน
ด้านหน้าทางเข้า - ออกโครงการ
และมอง เห็ น  เพื่ อ รั กษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

5. ส่งเสริมให้เจ้าหน้าที่ในโครงการท า
กิจกรรมร่วมกับชุมชนใกล้เคียงตาม
โอกาสอันสมควร เช่น การท าบุญ
ตามการท าบุญตามประเพณีในวัน
ส าคัญทางศาสนา เป็นต้น 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดที่
ส า ม า ร ถ ม อ ง เ ห็ น แ ล ะ
บั น ทึ ก ภ า พ บ ริ เ ว ณ ถ น น
ด้ า นหน้ าทา ง เ ข้ า  – ออก
โครงการ 
-  ไ ม ่ม ีก า ร ก ิจ ก ร ร ม ก ับ
ชุมชน 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เ นื ่อ ง จ า ก 
สถาการณ์การ
แพร่ระบาดของ
โรคติดเชื้อไวรัส
โค โรน ่า  2019 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-38 
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ปลอดภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

และการจัดการที่ดี โดยรับผิดชอบสังคม 
และสิ่งเเวดล้อม ทั้งในระดับไกล และใกล้ 
อันน าไปสู่การพัฒนาที่ยั่งยืน ซึ่งโครงการ 
โรงแรม สยามเอ็กซ์เปรส ปุาตอง (Siam 
Express Patong Hotel) (ดัดแปลง
อาคาร) ก็ได้เข้าร่วมท า CSR โดยการจัด
โครงการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมชายหาดและ
ท้องทะเลปุาตอง ร่วมกับชุมชน ร่วมกัน
เก็บขยะบริเวณชายหาด ปล่อยปลา ปล่อย
เต่า และปลูกปุาชายเลน เพื่ออนุรักษ์
สิ่งแวดล้อมให้ยั่งยืน อีกทั้งยังได้ท าให้คน
ในชุมชนได้มีส่วนร่วมในการอนุรักษ์
สิ่งแวดล้อม และท าให้แหล่งท่องเที่ยวส่วย
งามมากยิ่งขึ้น 
1)  อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 

โครงการได้จัดให้มีห้องปฐมพยาบาล
ไว้ส าหรับการรักษาเบื้องต้น และยังได้มีการ
ซ้อมปฐมพยาลเบื้องต้นให้กับพักงานทุกคน  
แต่กรณีที่เกิดอุบัติเหตุรุนแรงโครงการก็ได้

 
 
 
 
 
 
 
 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
ด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
1. โครงการได้จัดให้มีระบบปูองกัน

อัคคีภัยตามที่กฎหมายก าหนด  
2. จั ด ใ ห้ มี เ จ้ า ห น้ า ที่ รั ก ษ า ค ว า ม

ปลอดภัย หมุนเวียนท าหน้าที่ตรวจ
ตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยและ
รักษาความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้ ใ ช้บริการภายใน
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง  

3. จัดให้การติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจร

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยและพนักงานประจ า
คอย ให้ บ ริ ก า รตลอด  24 
ช่ัวโมง 
 
 

( COVID 19) 
ปัจจุบันจึงไม ่มี
กิจกรรมที่มีการ
ร ว ม ก ลุ ่ม  ซึ ่ง
อาจท าให้มีการ
ติดเชื้อและแพร่
ระบาดของเชื้อ
โ ร ค ด ัง ก ล ่า ว
เพิ่มขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-40 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จั ด ใ ห้ มี ร ถ เ พื่ อ น า ผู้ ป ร ะ สบ เ ห ตุ ส่ ง
สถานพยาบาลได้อย่างทันท่วงที ซึ่งจากการ
ส ารวจ พบว่า สถานพยาบาลที่อยู่ในเขต
เทศบาลต าบลปุาตอง ได้แก่ โรงพยาบาล 
ปุาตอง ซึ่ งสถานพยาบาลห่างจากที่ตั้ ง
โครงการประมาณ 1.95 กิโลเมตร ใช้เวลา
เดินทาง 

ประมาณ 5 นาที จากที่ตั้งโครงการ 
ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ า 

ระบบสระว่ายน้ าของโครงการเป็น
ระบบน้ าล้น (Overflow System) ซึ่งน้ า
ในสระจะถูกน าไปบ าบัดโดยการท าให้ล้น
ออกมายังรางน้ าล้นข้างสระ แล้วไหลไปยัง
ถังพัก (Surge Tank) ก่อนจะถูกปั๊ม 
(Pump) ผ่านไปยังเครื่องกรองน้ า (Filter) 
ในห้องเครื่อง ส าหรับระบบการฆ่าเช้ือโรค
ของสระว่ายน้ าของโครงการเป็นระบบ
เกลือซึ่งเป็นระบบที่สร้างคลอรีนจากเกลือ
โดยผ่านกระแสไฟฟูาลงไปในสารละลาย

ปิดโดยรอบพื้นที่ โครงการ และ
ทางเข้า-ออกทั้งหมด จ านวน 9 จุด 
รวมถึงได้จัดให้ ระบบกล้องวงจรปิด 
(CCTV) บริเวณด้านหน้าโครงการ 
โ ด ย ให้ มุ ม กล้ อ ง มอ ง เ ห็ น ถน น
สาธารณะได้ชัดเจน และให้เช่ือมต่อ
กับระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 
ของจังหวัดภูเก็ต 

4. จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือ
แ ผ น อ พ ย พ ร ว ม ถึ ง ม า ต ร ก า ร
ประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่ วยงานบรร เทาสาธารณภัย
ภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็ว
เมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินรวมถึงจัด
ให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพ
หนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ ง แก่
พนักงานโครงการ โดยผู้ที่มีความรู้
และเชี่ยวชาญจากหน่วยงานบรรเทา
สาธารณภัย 

- มี กล้ องว งจรปิ ดบริ เ วณ
ด้านหน้าโครงการ โดยให้มุม
กล้องมองเห็นทั้งที่จอดรถของ
โครงการ และถนนสาธารณะ
หน้าโครงการ 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีมาตรการ/
แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพ
รวมถึงมาตรการประสานงาน
ข อ ค ว า ม ช่ ว ย เ ห ลื อ จ า ก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย
ภายนอกเพื่อความสะดวก
รวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ดูรูปที่ 3-39 
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สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เกลือที่เรียกว่า Electrolysis จากขั้วหนึ่ง
ไปยังอีกขั้วหนึ่ง เพื่อที่จะสลายพันธะของ
เกลือและท าการสร้างคลอรีนโซเดียมไฮ
โปรครอไรต์เพื่อใช้ในการฆ่าเชื้อโรคในสระ
ว่ายน้ า ส าหรับระบบเกลือน้ีเป็นระบบการ
ฆ่าเช้ือโรคที่ปลอดภัยต่อผู้ที่มาใช้สระว่าย
น้ าโดยการเติมเกลือลงในสระโดยตรง ซึ่ง
น้ าจากสระว่ายน้ าของโครงการไม่มีการ
ระบายเข้าสู่ระบบบัดน้ าเสียแต่อย่างใด 

ทั้งนี้ สระว่ายน้ าของโครงการได้จัด
ไว้เพื่อใหใ้ช้บริการในโครงการได้ใช้ ซึ่งสระ
ว่ายน้ าของโครงการเป็นสระว่ายน้ าเพื่อ
การพักผ่อน และเล่นน้ าของผู้อยู่อาศัยใน
อาคารเท่านั้น ท าให้ผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นได้ 

 ทั้งนี้ โครงสร้างสระว่ายน้ าของ
โครงการสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความมั่นคงแข็งแรง ฉาบผิวทั้งภายในสระ
ว่ายน้ าด้วยวัสดุที่น้ าซึมไม่ได้ อยู่ในสภาพดี 

5. จัดตั้ งทีมปฏิบัติการฉุก เฉินของ
โครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึง
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้
ความช านาญในการปฏิบัติตาม
มาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

6. จัดให้มีการฝึกอบรมหลักสูตรการ
ปฐมพยาบาลให้แก่พนักงานที่จะท า
หน้าที่เป็นฝุายปฐมพยาบาล เพื่อให้
ความช่วยเหลือแก่ ใช้บริการกรณี
ฉุกเฉิน 

7. ประชาสั มพันธ์ ให้ ใ ช้บริ กา ร ใ น
โครงการทราบเกี่ยวกับหมายเล
โทรศัพท์ในกรณีเกิดเหตุต่างๆ เช่น 
ไฟไหม้และโจรกรรม 
มาตรการการจัดการสระว่ายน้ า
ตามค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง 
การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-75  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท าความสะอาดได้ง่าย พื้นท้องสระว่ายน้ าที่
เป็นทางเดินและนั่งพักโดยรอบสระท าด้วย
วัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซับน้ า  
ท าความสะอาดง่าย พื้นลาดเอียงเล็กน้อย
ไปในทิศทางลงทางระบายน้ าของสระว่าย
น้ าและมีการตรวจสภาพความมั่นคง
แข็งแรงของสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกปี 
อันได้แก่ พื้นผิวขอบสระว่ายน้ าต้องไม่
แตกร้าว หลุดร่อน ผนั งสระว่ ายน้ าไม่
แตกร้าวหลุดร่อน ถ้าพบต้องหยุดใช้งาน
สระว่ายน้ าและซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพดี 
และใช้งานได้โดยปลอดภัยพร้อมทั้งจัดให้
มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ 
(Life guard) อย่างน้อย 1 คน และต้อง
เป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน้ าและ
ผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้โดยต้องอยู่
ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดบริการ 
และจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ เช่น โฟม 

กิจการอื่นๆ ท านองเดียวกัน 
1. สถานที่ต้ัง 

1.1) สถานที่ตั้ง ควรห่างจากแหล่ง
ซึ่งอาจท าให้เกิดการปนเปื้อนในสระว่าย
น้ า เช่น สถานเลี้ยงสัตว์ หรือสถานที่ตั้ง
หรือรวบรวมมูลฝอย เป็นต้น 

1.2) ควรมี รั้ ว ห รื อ ก า แพ ง เพื่ อ
สุขอนามัย และความปลอดภัยของผู้พัก
อ า ศั ย  แ ล ะ เ พื่ อ ปู อ ง กั น ไ ม่ ใ ห้
บุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับอนุญาตไปใช้
สระว่ายน้ า ในช่วงที่ไม่เปิดให้บริการ 
รวมทั้งปูองกันสัตว์เข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

1.3) สถานท่ีตั้งและบริเวณของสระ
ว่ายน้ า รวมทั้งระบบสาธารณูปโภคต้อง
อยู่ในที่น้ าท่วมไม่ถึง พื้นดินแข็งแรงไม่
ทรุดง่าย อยู่ ในบริ เวณที่มี ไฟฟูา และ
น้ าประปาอย่างเพียงพอ มีทางเข้าออก
สะดวก 

 
 
 
 
 
 
 
- สระว่ายน้ าของโครงการมี
จ านวน 4 สระ อยู่ ระหว่ าง
อาคารห้องพัก ซึ่งอยู่ห่างจาก
ห้องพักมูลฝอย และไม่อยู่ใน
ต าแหน่ งที่ น้ าท่ วมถึ ง และ
บุคคลภายนอกไม่สามารถเข้า
ไปใช้บริการสระว่ายน้ าได้ 
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ช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน วงชูชีพขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่น
ลอยผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความ
กว้างของสระว่ายน้ าอย่างน้อย 2 อันไม้
ช่วยชีวิตหรือวัตถุอื่นใดมีความยาวไม่น้อย
กว่า 3.50 เมตร น้ าหนักเบาอย่างน้อย 1 อัน 
และต้องวางไว้ที่ปลายลู่ส่วนลึกของสระว่าย
น้ าเครื่องช่วยหายใจส าหรับผู้ ใหญ่และ
ส าหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด และเครื่องมือ
ปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระ
ว่ ายน้ า และอยู่ ใ นบริ เ วณที่ ใ กล้ ที่ สุ ด 
นอกจากนี้โครงการได้มีจัดการสระว่ายน้ า
ตามค าแนะน าคณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมกิจการ
สระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นท านองเดียวกัน 

มาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 

 ภาย ใน โ คร งกา ร ไ ด้ จั ด ให้ มี

2. สระว่ายน้ าและอาคารประกอบ 
2.1)  โครงสร้างสระว่ายน้ า ควร

สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่
มีความมั่นคงแข็งแรง น้ าซึมไม่ได้ ผนัง
เรียบ อยู่ในสภาพดี และท าความสะอาด
ง่าย 

2.2)  ต้องมีรางระบายน้ าล้น มีฝา
ปิดรอบสระว่ายน้ า มีความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้น
ออกจากราง 

2.3)  ต้ อ ง มี อุ ป ก ร ณ์ เ ค รื่ อ ง มื อ
ส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ
ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติ ก 
รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

2.4)  ต้ องมีที่ ว่ างส าหรับใช้ เป็ น
ทางเดินรอบสระว่ายน้ า มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน้ าขัง ท า

 
- โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็น
คอนกรีตเสริมเหล้กมีความ
มั่นคงแข็งแรง น้ าซึมได้ ผนัง
เรียบ อยู่ ในสภาพดี และท า
ความสะอาดง่าย 
 
- มีรางระบายน้ าล้น มีฝาปิด
รอบสระว่ายน้ า ไม่เป็นสนิม 
แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่
ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออก
จากรง 
 
- มีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับ
ใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 
 
 
 
- มีที่ว่างเป็นทางเดินรอบสระ

 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-42 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-43 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-77  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ห้องอาหารอยู่บริเวณช้ัน 2 ของอาคาร 8 
ซึ่งส่วนของห้องอาหาร มีพื้นที่ประมาณ 
275 ตารางเมตร โดยโครงการต้องปฏิบัติ
ตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่
จ าหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความสะอาดง่าย 
2.5)  ความลึกของน้ า มีปูายบอก

ความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่สระ
ว่ายน้ านั้นมีความลึกตั้งแต่ 1.50 เมตร 
ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

2.6)  ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอ
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

2.7)  อาคารประกอบท าด้วยวัสดุ
มั่นคงแข็งแรง พื้นเรียบ ไม่ลื่นไม่ดูดซับน้ า 
ท าความสะอาดง่าย พื้นลาดเอียงเล็กน้อย
เพื่อการระบายน้ าที่ดี 
 
 

2.8)  พื้นควรท าด้วยวัสดุแข็งแรง 
เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดง่าย ไม่

ว่ายน้ า ความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน้ าขัง ท า
ความสะอาดง่าย 
- มีปูายความลึกหรือเลขบอก
ระดับความลึ กที่ ส ามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 
 
 
- โครงการไม่มีการเปิดใช้สระ
ว่ายน้ าในเวลากลางคืน โดย
จะปิดให้บริการเวลา 19.00น. 
 
- อาคารประกอบเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล้กท าด้วยวัสดุ
มั่งคงแข็งแรง พื้รเรียบ ไม่ลื่น 
ไม่ดูดซับน้ า ท าความสะอาด
ง่าย พ้ืนลาดเอียงเล็กน้อยเพื่อ
การระบายน้ าที่ดี 
 

 
 
 
ดูรูปที่ 3-44 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-47 
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ลื่น อยู่ในสภาพดี 
2.9) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้

เก็บสิ่ งของ ที่ วา งหรื อ เก็บรองเท้ า 
ส าหรับผู้พักอาศัยในบริเวณทางเข้าสระ
ว่ายน้ าและมีจ านวนเพียงพอ 

2.10) จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณ
ล้างตัว ก่อนลงสระ และที่ล้างเท้า ทางเข้า
บริเวณสระว่ายน้ า และเติมคลอรีนลงใน
ที่ล้างเท้าเพื่อปูองกันการติดเชื้อ 

2.11) มีการรักษาความสะอาดรอบ
อาคารประกอบและพื้นที่โดยรอบอย่าง
สม่ าเสมอ 

2.12) ดูแลมิ ให้มีการน าสัตว์ทุก
ชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ า หรือ
อาคารประกอบ 
3. ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกิจการ 

3.1) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่าน
การฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ าสระ
ว่ายน้ าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

 
 
- จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า
ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 
 
 
 
 
 
 
- มีการรักษาความสะอาดรอบ
อาคารประกอบและพื้ นที่
โดยรอบอย่างสม่ าเสมอ และไม่
มีการน าสัตว์เลี้ยงทุกชนิดเข้า
ไปในบริเวณสระว่ายน้ า 
 
- มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัย
ประจ าสระ(Life guard)ที่มี
ความช านาญในการว่ายน้ าและ

 
 
ดูรูปที่ 3-45 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-46 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพื่อให้มีความรู้ เกี่ยวกับการควบคุม
คุณภาพน้ า และการดูแลรักษาสระว่าย
น้ า 
ต้องมีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ 
(Life guard) อย่างน้อย 1 คน ต่อ
ผู้ใช้บริการไม่เกิน 100 คน กรณีที่เกิน 
100 คน เศษของ 100 คน 

3.2) ให้คิดเป็น 100 คน และต้อง
เป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน้ าและ
ผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า 
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้อง
อยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิด
บริการ 

3.3) ต้องมีการจัดการและควบคุม
คุณภาพน้ าให้อยู่ ในเกณฑ์มาตรฐาน 
ดังนี ้

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
7.20-8.40 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

ผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคน
จมน้ า สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โคงการมีการบันทึกผลการ
ควบคุมคุณภาพน้ าในสระว่าย
น้ า 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก7 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.60-1 ส่วนในล้านส่วน 
- ค ล อ รี น ที่ ร ว ม กั บ ส า ร อื่ น 

(Combined Chlorine) 0.50-
1 ส่วนในล้านส่วน 

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
80-100 ส่วนในล้านส่วน 

- ค ว า ม ก ร ะ ด้ า ง  ( Calcium 
Hardness) 250-600 ส่วนใน
ลา้นส่วน 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 
30-60 ส่วนในล้านส่วน 250-
600 ส่วนในล้านส่วน 

- คลอไรด์  (Chloride)0ไม่ เกิน 
600 ส่วนในล้านส่วน 

- แอมโมเนีย (Ammonia)0ไม่
เกิน 20 ส่วนในล้านส่วน 

- ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 
ส่ วนในล้ านส่ วน โคลิฟอร์ ม
ทั้ ง ห ม ด  ( Total0 Coliform 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ า 
100 

- มิลลิลิตร โดยวิธี MPN (Most 
Probable0 Numbers)0 ใ น
อัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 

- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform) 

- ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ี
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ 
Escherichia  coli, 
Staphylococcus aureus,  
Pseudomonas aeruginosa) 

3.4) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า ตามเกณฑ์
มาตรฐาน ดังน้ี 

- การเก็บตัวอย่างต้องท าอย่างน้อย 
2 ระดับ โดยเก็บจากส่วนลึกและ
ส่วนตื้น ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ า
มากที่สุด 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน
อิสระคงเหลือ และค่าความเป็น
กรด-ด่าง อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง หากมีผู้ใช้บริการเป็นจ านวน
มาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัด
ควรตรวจสอบปริมาณคลอรีน 
และค่าความเป็นกรด-ด่างใน
ระหว่างวันด้วย กรณีใช้คลอรีน
ชนิดกรดไตรคลอโรไอโซยานูริค 
ต้องตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิด้วย 

- ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์ม
ทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform) อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง 

- ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทาง
เคมี  และชีวภาพ ตามเกณฑ์
มาตรฐาน 

- ตามที่ก าหนดในข้อ 3.3) ครบทุก
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้อมูล อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อ
ประกอบการพิจารณาขอหรือต่อ
ใบอนุญาต 

3.5) จัดหาเครื่องมือส าหรับตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ าไว้ประจ า รวมทั้ง
บันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ และข้อมูล
อื่นที่จ าเป็น ดังนี ้

- เ ค รื่ อ ง มื อ ที่ ใ ช้ ใ น ก า ร ต ร ว จ
วิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต้อง
สามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.20-
2 ppm ส่วนในล้านส่วน 

เครื่องมือที่ใช้ในการตรวจวิเคราะห์ค่า
ความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวัด
ได้อย่างน้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่าน 

- ค่าได้ช่วงละ 1 
- มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระ

ว่ายน้ าในแต่ละวัน แยกเพศและ
อายุ ระยะเวลาที่ใช้สระว่ายน้ า 

3.6) ต้ อ งจั ด ให้ มี ปู า ย แสด งข้ อ
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปฏิบัติส าหรับผู้พักอาศัย ติดไว้ในบริเวณ
สระว่ายน้ าให้มองเห็นได้ชัด และควรมี
ข้อความอย่างน้อยดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระ

ทุกครั้ง 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็น

หวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่อ
อื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 

- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณ
สระว่ายน้ า 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่ง
น้ ามูกลงในน้ า 

- ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
- จ านวนผู้พักอาศัยมากที่สุด ที่สระ

ว่ายน้ าสามารถรองรับได้ 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
3.7) ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรอง

น้ าตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้
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เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

4.1) สถานท่ีเก็บสารเคมี ต้องมีปูาย
ระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” 
และ “ห้ามเข้า” มีการระบายอากาศดี 
และมีการปูองกันน้ าซึมเข้าภาชนะบรรจุ
สารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไป
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4.2) สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุ
ช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบ
ที่เป็นอันตราย วิธีการใช้ และวิธีการ
ปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามที่
กฎหมายอื่นก าหนด 

4.3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติ
ตามที่ระบุไว้ในฉลาก และไม่น าสารเคมี
หมดอายุมาใช้ในกรณีที่ไม่มีระบบการเติม
สารเคมีแบบอัตโนมัติ ให้เติมสารเคมีลงใน
สระว่ายน้ าในขณะที่ปิดบริการแล้ว 

4.4) สถานที่ท างานที่เกี่ยวข้องกับ
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การใช้สารเคมีต้องมีแสงสว่างเพียงพอ 
เพื่อปูองกันการเกิดอุบัติเหตุอันเนื่องจาก
พนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่างๆ ได้
อย่างชัดเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใน
บริเวณต่างๆ ควรเป็นดังนี้ 
- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 

100 ลักซ์ 
- ห้องเครื่องกรองน้ า ไม่น้อยกว่า 

50 ลักซ์ 
- ห้องหรือสถานที่เก็บสารเคมีไม่

น้อยกว่า 50 ลักซ์ 
4.5) ต้องมีมาตรการในการปูองกัน

การสัมผัสสารเคมีของคนงาน เ ช่น 
ก าหนดขั้นตอนการท างานที่ปลอดภัย 
จัดหาอุปกรณ์ปูองกันอันตรายส่วน
บุคคลที่ เหมาะสมให้คนงาน รวมทั้ง
ประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของ
คนงานที่ท าหน้าที่เติมสารเคมี และมีผล
ไว้ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอย่างน้อยปีละ
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หนึ่งครั้ง 
4.6) ในขณะท างานกับสารเคมี ให้

ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ปูองกันอันตราย
ส่วนบุคคลที่เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก 
และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติ เกี่ยวกับ
สารเคมี เป็นต้น 

4.7) ห้ ามสู บบุ ห รี่  ดื่ มน้ า  หรื อ
รับประทานอาหารในห้องจัดเก็บสารเคม ี

4.8) ดู แ ล ค ว า ม ส ะ อ า ด อ ย่ า ง
สม่ าเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต้อง
ท าความสะอาดทันที 
5. การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ าเสีย และ

ขยะ 
5.1) จัดให้มีห้องน้ า  ห้องส้ วม 

และการบ าบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
มีห้องน้ า ส้วมแยกออกจากกัน โดยมี 

- แบบและจ านวนตามที่ก าหนดใน
กฎหมายว่ า ด้ วยการควบคุม
อ า ค า ร  แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย อื่ น ที่

 
 
 
 
 
 
 
 
 

- - ก า ร จั ด ก า ร น้ า สี ย 
รายละเอียดหัวข้อ 3.3 
 
 
- การจัดการมูลฝอยและสิ่ง 
ปฎิกูล รายละเอียดหัวข้อ 3.5 
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เกี่ยวข้อง 
- ลักษณะของห้องส้วม การบ าบัด 

และการก า จั ดสิ่ งปฏิ กู ลต้ อ ง
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

- ต้องดูแลรักษาความสะอาดของ
ห้องน้ าและห้องส้วมเป็นประจ า
ทุกวันท่ีเปิดให้บริการ 

- ภายในห้องน้ าควรมีวัสดุอุปกรณ์
ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

5.2) มี ก า รบ า บั ดน้ า เ สี ย ให้ มี
คุณภาพได้มาตรฐานก่อนระบายออก ซึ่ง
ส่วนประกอบของระบบการ จัดการน้ า
เสีย ประกอบด้วย 

- ตะแกรงดักขยะ ส าหรับดักเศษ
ขยะออกจากน้ าเสีย 

- ระบบรวบรวมน้ าเสีย น้ าจากส่วน
ต่างๆของอาคารไหลมารวมกันที่
ถังรวบรวมน้ าเพื่อรอการบ าบัด 
น้ าที่ล้นออกจากบ่อรวบรวมนี้จะ
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ไหลเข้าสู่บ่อบ าบัด 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียต้องมีวิธีการ

บ าบั ดน้ า เสี ยที่ เหมาะสม ไม่
ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญและ
เป็นอันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

- รางระบายน้ าทิ้ ง  รางหรื อท่อ
ส าหรั บร ะบายน้ า ทิ้ ง  ควรมี
ตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรองเศษ
ผ ง ต่ า ง ๆ  แ ล ะ ปู อ ง กั น ห นู 
นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบาย
น้ าออกสู่ถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ควร
มีตะแกรงปิดเพื่อปูองกันหนูด้วย 

5.3) จัดให้มีการจัดการขยะดังนี้ 
- มีการคัดแยกขยะและมีภาชนะ

รองรับขยะแยกตามประเภท 
- มีภาชนะรองรับขยะที่เพียงพอตาม

หลักสุขาภิบาล 
- ล้างท าความสะอาดภาชนะรองรับ

ขยะและบริเวณที่วางภาชนะอยู่
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เสมอ 
- รวบรวมขยะจากภาชนะรองรับ

ขยะไปยังที่พักขยะรวม หรือน าไป
ก าจัดทุกวันโดยเฉพาะขยะที่เน่า
เสียได้ง่าย 

- ก าจัดขยะด้วยวิธีที่ถูกต้องตาม
หลักสุขาภิบาล และเป็นไปตาม
ข้อก าหนดท้องถิ่น 

ดูแลมิให้เกิดการทิ้งขยะเกลื่อนกลาด 
- ภายในสถานประกอบกิจการและ

บริเวณโดยรอบ 
6. การสุขาภิบาลอาหาร และน้ าด่ืม 

6.1) ในกรณีมีการจ าหน่ายอาหาร 
ต้องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร 
และตามข้อก าหนดของท้องถิ่น 

6.2) ต้องมีน้ าดื่มที่ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าดื่มไว้บริการอย่างเพียงพอ 
ลักษณะการน าน้ ามาดื่ม ต้องไม่ก่อให้เกิด
ความสกปรกหรือการปนเปื้อน เช่น ใช้
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ระบบน้ ากด ใช้แก้วส่ วนตั ว ใช้แก้ ว
กระดาษที่ใช้ครั้งเดียวทิ้ง และใช้แก้ว
ส่วนกลางที่ใช้ดื่มเพียงครั้งเดียวแล้วน าไป
ล้างท าความสะอาดก่อนน ามาใช้ดื่มใหม่ 
เป็นต้น ทั้งนี้ให้จัดท าปูาย 

6.3) หรือข้อความการปฏิบัติไว้ด้วย 
7. การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลง

น าโรค 
7.1) ภายในสถานประกอบกิจการ

ไม่ควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
7.2) ต้องมีการปูองกัน ควบคุม 

ก าจัดสัตว์ และแมลงน าโรค โดยเฉพาะ
หนู  แมลงวัน และแมลงสาบอย่ า ง
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
8. ก า ร ดู แ ล สุ ข ภ า พ แ ล ะ ค ว า ม

ปลอดภัย 
8.1) ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย 

กรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ที่ยังว่าย
น้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแล
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ตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 
8.2) อุปกรณ์ช่วยชีวิตดังนี้ 
- โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
- ห่ ว ง ชู ชี พ  ข น า ด เ ส้ น ผ่ า น

ศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่น
ลอย ผูกเอาไว้กับเชือก ยาวไม่
น้อยกว่าความกว้างของสระว่าย
น้ า อย่างน้อย 2 อัน 

- ไม้ ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มี
ความยาวไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
น้ าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน 
และต้องวางไว้ที่ปลายลู่ส่วนลึก
ของสระว่ายน้ า 

- เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับผู้ใหญ่ 
และส าหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด 

ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาล
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ า
สระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณ 

- ที่ใกล้ที่สุด 
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8.3) มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถ
ติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ เช่น 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 
เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ า และต้อง
ปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ
สถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและ
เป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 
9. เหตุร าคาญ 
    ต้องควบคุมมิให้เกิดเหตุร าคาญ ซึ่ง
มาจากกิจกรรมการด าเนินการต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านการจัดการ
สระว่ายน้ า 

ด้านโครงสร้างสระว่ายน้ า 
1) จั ด ใ ห้ มี ก า ร อ อ ก แ บ บ ใ ห้

โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก น้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพ
ดีและท าความสะอาดได้และพื้นทางเดิน

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

 บริษัท สยามเอ็กซ์เปรส แอสเซ็ท จ ากัด                                                                                          3-94  
AEI . Co.,Ltd.                                                                                                                
 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้างสระว่ายน้ า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น 
ไม่มีน้ าขังและท าความสะอาดได้ง่าย 

2) ตรวจสภาพสระว่ายน้ าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบื้องปูสระ 
หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ารุดให้รีบซ่อมแซม
ทันที เพื่อปูองกันอุบัติจากการใช้สระ
ว่ายน้ า 

3) จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด
รอบสระน้ า อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้น
ออกจากราง 

4) จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระ
ว่ายน้ าด้านริมอาคาร 

5) จัดให้มีปูายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ าที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจาก
การจมน้ า 
1) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่ว

บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
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อย่างชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 

2) จัดให้มี เจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่
สระว่ายน้ า เพื่อควบดูแล และให้ความ
ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า 
และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระน้ า 

4) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บ
สิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ 

5) จั ด ให้ มี ก า รบริ ก า ร แยกกั น
ระหว่างห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณ
สระว่ายน้ า 

6) ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้
ที่ ม า ใ ช้ บ ริ ก า ร  เ ป็ น ภ า ษ า ไ ท ย 
ภาษาอังกฤษ และภาษีจีน ติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน 
อาทิ 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
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- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระ
ทุกครั้ง 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง 

เ ป็ น ห วั ด  หู น้ า ห น ว ก  ห รื อ
โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระ
ว่ายน้ า 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณ

สระว่ายน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม 

หรือขวดแก้ว เข้าภายในพ้ืนท่ีสระ
ว่ายน้ า 
- เด็ กอายุ ต่ ากว่ า  10 ปี  ต้ องมี

ผู้ปกครองคอยดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 

7) ก าหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณ
สระว่ายน้ า และห้ามผู้ เมาสุราลงใช้
บริการสระว่ายน้ า  

8) ก าหนดห้ามการใช้สระว่ายน้ าของ
โครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการ
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ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ใดๆ ที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อตนเองหรือ
ผู้ใช้สระว่ายน้ ารายอื่น  

9) ก าหนดให้ผู้ใช้สระว่ายน้ าของ
โครงการ ห้ามส่งเสียงดัง รบกวนผู้ใช้
สระรายอื่น 
การตรวจสอบคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า  

 ส าหรับการตรวจสอบคุณภาพ
น้ า ใ น ส ร ะ ว่ า ย น้ า จ ะ ก า ห น ด ให้ มี
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ า
ภายในสระว่ายน้ าจ านวน 2 ระดับ คือ 
บริเวณผิวน้ าสระและบริเวณความลึก
ของสระว่ายน้ า ดัชนีคุณภาพ น้ าที่ต้อง
ตรวจวัดส าหรับสระว่ายน้ าของโครงการ
ที่ใช้เกลือในการฆ่าเช้ือโรคประกอบด้วย 

1) คลอรีนอิสระคงเหลือ ตรวจวัดทุก
วัน วันละ 2 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมาก
ที่สุด 

2) ค่าความเป็นกรด-ด่าง ตรวจวัดทุก
วัน วันละ 2 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมาก
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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เอกสาร 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่สุด 
3)   โ ค ลิ ฟ อ ร์ ม ทั้ ง ห ม ด  (Total 

Coliform Bacteria) ตรวจวัดเดือนละ 
1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

4 )   ฟี ค อ ล โ ค ลิ ฟ อ ร์ ม  (Fecal 
coliform Bacteria) ตรวจวัดเดือนละ 1 
ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

5 )  ค ล อ รี น ที่ ร ว ม กั บ ส า ร อื่ น 
(Combined Chlorine) ตรวจวัดปีละ 1 
ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

6)  ค่ าความเป็นด่ าง (Alkalinity) 
ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระ
มากท่ีสุด 

7)  ความกระด้าง (Calcium 
Hardness) ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ขณะที่
มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

8) กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 
(กรณีที่ใช้) ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มี
ผู้ใช้สระมากที่สุด 
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9) คลอไรด์ (Chloride) ตรวจวัดปี
ละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

10) แอมโมเนีย (Ammonia) 
ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระ
มากที่สุด 

11)  ไนเตรท (Nitrate) ตรวจวัดปี
ละ 1ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

12) จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่
ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus 
aureus,seudomonas aeruginosa 
ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระ
มากที่สุด 
การตรวจสอบความปลอดภัยของสระ
ว่ายน้ า  

ต ร ว จ ส อ บ ค ว า ม ส ม บู ร ณ์ ข อ ง
องค์ประกอบสระว่ายน้ า เป็นประจ าทุก
วัน หากพบอุปกรณ์ช ารุด ให้ด าเนินการ
ซ่อมแซมโดยเร็ว ประกอบด้วย 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 
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4.2 อาชีวอนามัยและความ    
ปลอดภัย (ต่อ) 
 

1) กระเบื้องปูพื้น และผนังสระว่าย
น้ า ราวจับ บันได และฝาปิดราง
น้ าล้นรอบสระ 

2) อุปกรณ์เครื่องกรองน้ า และปั๊ม
น้ า 

3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟมช่วย
ชีวิต 2 อัน ห่วงชูชีพ 2 อัน ไม้
ช่วยชีวิต 1 อัน และชุดปฐม
พยาบาล 

4) ตรวจสอบไฟส่องสว่างบริเวณ 
สระว่ายน้ า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.3 การป้องกันอัคคีภั ย  
และดับเพลิง   

 
 
 
 
 
 

1). ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connection) 
โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 
1 จุด  ซึ่ งอยู่ บริ เ วณทางออก 2 โดย
ประกอบด้วย หัวต่อพร้อมข้อต่อสวมเร็ว
ตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด

1. ติดตั้ งระบบปูองกันอัคคีภัยและ
ระบบเตือนภัยของโครงการให้
เ ป็ น ไ ป ต า ม ข้ อ ก า ห น ด ข อ ง
กฎกระทรวง ฉบับที่  39 (พ.ศ . 
2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 
(พ .ศ .  2540)ออกตามความ ใน
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 
 พ.ศ. 2522 

- ต ิด ตั ้ ง ร ะ บ บ ป ูอ ง ก ัน
อัค คีภัย แ ล ะ ร ะ บ บ เ ตือ น
ภ ัย ข อ ง โ ค ร ง ก า ร ใ ห้
เป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกร ะทร ว ง  ฉบับ ที ่  3 9 
( พ . ศ .  2 5 3 7 ) แ ล ะ
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ับ ที ่  47 
( พ . ศ .  2540) อ อ ก ต า ม
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.3 การป้องกันอัคคีภัย 
และดับเพลิง (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส าหรับรั บน้ าดั บ เพลิ งจ ากแหล่ งน้ า
ภายนอกโดยต่ อผ่ านสายส่ งน้ าของ
รถดับเพลิงเพื่อส่งเข้าไปในระบบดับเพลิง
ของอาคาร ซึ่งหัวรับน้ าดับเพลิงจะติดตั้ง
ร่วมกันกับระบบท่อดับเพลิงภายในอาคาร 

ขนาด 4 น้ิว  

 ส าย ฉี ด น้ า ดั บ เ พลิ ง  (FIRE 
HOSE CABINET: FHC) 
 โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิงภายใน
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose 
Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว 
และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Reel) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถัง
ดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 
10 ปอนด์  โดยติดตั้ งบริ เวณใกล้ โถง
ทางเดินและโถงบันไดของแต่ละอาคาร 
 ช้ันละ 1 จุด รวมทั้งสิ้น จ านวน 19 จุด 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC 

 
 
2. จัดให้มีจุดรวมคนที่ปลอดภัย จ านวน 

2 จุด ได้แก่ บริเวณด้านหน้าอาคาร 
1 มีพ้ืนท่ี 55.30 ตารางเมตร บริเวณ
ลานจอดรถข้างอาคาร 8 มีพื้นที่ 
50.67 ตารางเมตร รวมพื้นที่จุดรวม
พลของโครงการ 105.97 ตาราง
เมตร หรือคิดเป็นพื้นที่ 0.29 ตาราง
เมตร/คน 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบปูองกัน
อัคคีภัยและระบบเตือนภัย เป็น
ประจ าทุก 3 เดือน เพื่อให้ระบบ
ปูองกันอัคคีภัย และระบบเตือนภัย
สามารถใช้งานได้อยู่ เสมอ หาก
พบว่ามีการช ารุด เสียหายให้เร่ง
ด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

4. ติ ดปู า ยแนะน ากา ร ใ ช้อุ ปกรณ์
ปูองกันอัคคีภัยไว้ที่บริเวณที่ติดตั้ง

ค ว า ม ใ พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัติ
ควบคุมอาคารพ.ศ.2522 
- จ ัด ใ ห ้ม ีจ ุด ร ว ม ค น ที่
ปลอดภัย จ านวน 2 จุด  
 
 
 
 
 
 
-  มีก า ร ต ร ว จ ส อบ ร ะ บ บ
ปูองกันภัยอัคคีภัยและ  
ระบบเตือนภัยเป็นประจ า
ทุกเดือน 
 
 
-  ติดปูา ยนะน า กา ร ใช้ถั ง
ดับเพลิงไว้บริ เวณข้างถัง  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก8 
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ขนาด 10 ปอนด์  เป็นถังดับเพลิงชนิด
เคมีแห้ง ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ ติดตั้ง
บริเวณใกล้โถงทางเดินและโถงบันไดของ
แต่ละอาคาร ช้ันละ 1 จุด ยกเว้นอาคาร 8 
ติดตั้ง 2 จุด รวมทั้งสิ้นจ านวน 21 จุด ซึ่ง
ผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่าน
คู่มือการใช้งานได้จากปูายบริเวณจุดที่ตั้ง
หรือข้างถัง 
 2). ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 โครงการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย 
โดยติดตั้ งอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือถือ 
(Manual Station; M) พร้อมอุปกรณ์แจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell; B) 
อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector; 
SD) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector; H) บริเวณพื้นท่ีอาคารต่างๆ 
 - แผงควบคุมรวม  (Fire Alarm 
Control Panel: FCP) ท าหน้าที่เป็นจุด
ศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจรับ โดย

อุปกรณ์  เพื่ อความสะดวกและ
สามารถใช้งานได้ทันที 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความ
เรียบร้อยตลอด 24 ช่ัวโมง และ
อ านวยความสะดวก ความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก 

 
 
6. ก าหนดให้มี การฝึ กซ้ อมการ ใ ช้

อุปกรณ์และเครื่องมือดับเพลิง การ
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยการ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ ง ได้แก่พนักงาน
โครงการ โดยผู้ ที่ มี ความรู้ และ
เช่ียวชาญจากหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัย 

 
 
 
 

 
 
- มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตรา
ค ว า ม เ รี ย บ ร้ อ ย ต ล อ ด 
 24 ช่ัวโมง และอ านวยความ
สะดวก ความปลอดภัยบริเวณ
ทางเข้า-ออกและภายนอก
โครงการ 
-  ไม่มีการซ้อมอพยพของ
เ จ ้า ห น ้า ที ่ฝ ่ า ย ต ่า ง  ใ น
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
เ นื ่อ ง จ า ก 
สถาการณ์การ
แพร่ระบาดของ
โรคติดเชื้อไวรัส
โค โรน ่า  2019 
( COVID 19) 
ปัจจุบันจึงไม ่มี
กิจกรรมที่มีการ
ร ว ม ก ลุ ่ม  ซึ ่ง
อาจท าให้มีการ
ต ิด เ ชื ้อ แ ล ะ 
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การท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปท่ีแผง
ควบคุม โดยสัญญาณที่แผงควบคุมจ า
ท างานจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์
เพื่อตัดเสียง โดยโครงการติดตั้งไว้ในช้ัน 1 
ของอาคาร 8 
 - อุ ป ก ร ณ์ แ จ้ ง เ ห ตุ ด้ ว ย มื อ ถื อ 
(Manual Station; M) โครงการได้ติดตั้ง
อุปกรณ์ไว้บริเวณโถงทางเดิน โถงบันได
ของทุกอาคารทุกช้ัน โดยติดตั้งอาคารละ 
2 จุด ยกเว้นอาคาร 8 ติดตั้ง 5 จุด และ
อาคาร 9 ติดตั้ ง  1 จุด รวมติดตั้ งทั้ ง
โครงการจ านวน 22 จุด 
 - อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
(Alarm Bell; B) เมื่อได้รับสัญญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณ
ชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือน เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดตั้งคู่
กับอุปกรณ์แจ้งเหตุ เพลิงไหม้ด้วยมือ 

 
 
 
7. จัดท าแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุ

ถึงวิธีการอพยพผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้
หมดภายใน 1 ช่ัวโมง และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยอพยพและจัดกลุ่มคนที่
อพยพมาจากอาคารให้ไปรวมอยู่ในจุด
รวมพล และก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยดูแลและอ านวย
ความสะดวกการจราจรบริ เวณ
ทางเข้า-ออกโครงการเป็นพิเศษกรณีที่
ต้องอพยพคนออกภายนอกโครงการ  

8. จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุม ตรวจสอบ 
ดูแล และให้ความช่วยเหลือขณะ
อพยพผู้พักอาศัยในแต่ละช้ัน เข้าสู่
บันไดหนีไฟ โดยโครงการต้องอบรม
ให้ความรู้ ความเข้าใจในการปูองกัน
และช่วยเหลือผู้อื่นขณะเกิดเหตุ

 
 
 
-  จัด เจ้าหน้าที่คอควบคุม
ต ร ว จ ส อ บ  ด ูแ ล แ ล ะ ใ ห้
ค ว า ม ช ่ว ย เ ห ล ือ ข ณ ะ
อพยพผู้พักอาศัยกรณี เกิด
เหตุฉุกเฉิตลอด24ช่ัวโมง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แพร่ระบาดของ
เช้ือโรคดังกล่าว
เพิ่มขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
ดูรูปที่ 3-40 
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(Manual Station) 
 - อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke 
Detector; SD) โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์
ไว้บริเวณภายในห้องพักทุกห้อง บริเวณ
โถงทางเดิน โถงบันได โถงต้อนรับ ห้อง
เก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องส านักงาน ห้อง
ไฟฟูา ห้องปั๊ม ห้องออกก าลังกาย และ
ห้องน้ ารวม เป็นต้น  
 - อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector; H) โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ไว้
บริเวณอาคาร 8 ส่วนห้องครัว จ านวน 4 
จุด 
 3). ระบบรักษาความปลอดภัย 
 โครงการออกแบบให้อาคาร มีระบบ
รักษาความปลอดภัย เช่น ระบบไฟฟูา
ฉุกเฉินเพื่อส ารองไฟใช้ในกรณีที่ระบบ
ไฟฟูาภายในอาคารเกิดการขัดข้องส าหรับ
ให้แสงสว่างเวลาอพยพวิ่งหนีไฟ แยกเป็น
อิสระจากระบบอื่น สามารถท างานด้วย

เพลิงไหม้โดยเจ้าหน้าที่มีความรู้ใน
ด้านดังกล่าว 

9. จัดให้มีผังแสดงต าแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์
ปูองกันอัคคีภัย ทิศทางหนีไฟ และ
ต าแหน่งบันไดหนีไฟ ไว้บริเวณโถง
บันได พร้อมต าแหน่งจุดรวมพล
ภายในโครงการ 

10. จัดให้มีผังแสดงต าแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์
ปูองกันอัคคีภัย ทิศทางหนีไฟ และ
ต าแหน่งบันไดหนีไฟไว้บริเวณโถง 
บันได พร้อมต าแหน่งจุดรวมพล
ภายในโครงการ 

11. โครงการจะจัดท าผังเส้นทางการ
อพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุด
รวมคนเบื้องต้นติดไว้ในห้องพัก 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในอาคารและห้อง 
สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้
อย่างรวดเร็ว 

12. อบรมให้ความรู้  ความเข้าใจแก่

 
-  จ ัด ใ ห ้ม ีผ ั ง แ ผ ง แ ส ด ง
ต าแหน่งที่ตั ้ งอุปกรณ์ปูอง
กัอ ัค ค ีภ ัย  ทิศ ท า ง ห นี ไ ฟ 
และต าแหน่งบัน ไดหนี ไฟ
ไว้ภายให้องพัก  
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ระบบไฟฟูาส ารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 
ช่ัวโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบ
ไฟฟูาฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ 
วสท กล้องโทรทัศน์วงจรปิด และหน่วย
รักษาความปลอดภัย โดยมีรายละเอียด
ดังนี ้
 - ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน  (Emergency 
Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟฟูาส่อง
สว่างฉุกเฉินโดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
และโถงบันไดของแต่ละอาคาร 
 
 - กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์
วงจรปิดครอบคลุมพื้นที่ภายนอกและ
ภายในโครงการ โดยติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดินของแต่ละชั้น 
ประ เมิ น ร ะบบ ป้ อ ง กั นอั ค คี ภั ย กั บ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

โครงการได้จัดเตรียมระบบปูองกัน

เจ้าหน้าที่ที่ต้องควบคุม ตรวจสอบ 
ดูแล ในการปูองกันและช่วยเหลือ
ผู้อื่นขณะเกิดเหตุ เพลิงไหม้ โดย
เจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ในด้านดังกล่าว 

13. ประสานงานกับหน่วยงานบรรเทา
สาธารณะภัย เทศบาลต าบลปุาตอง 
ให้ทราบทิศทางของรถที่ เข้ ามา
อ านวยการดับเพลิง เพื่อที่จะสามารถ
ล าเลียงคนออกภายนอกโครงการได้
อย่างรวดเร็ว มีประสิทธิภาพ และไม่
กีดขวางทิศทางการจราจร 

14. จัด เจ้ าหน้ าที่ คอยอ านวยความ
ส ะ ด วก  บ ริ เ ว ณ ทา ง เ ข้ า -อ อ ก
โครงการ ท าหน้าที่ในการอ านวย
จราจรให้กับรถที่เข้ามาดับเพลิง รถ
ที่สัญจรบริเวณโดยรอบ และการ
อพยพคนออกภายนอกโครงการ 

15. จัดให้มีการฝึกอบรมหลักสูตรการ
ปฐมพยาบาลให้แก่พนักงานที่จะท า

 
 
 
-  จ ัด ใ ห้ม ี เ จ ้า ห น้า ที ่ค อ ย
ป ร ะ ส า น ง า น ก ับ
ห น ่ว ย ง า น บ ร ร เ ท า
ส า ธ า ร ณ ะ ภัย  เ ท ศ บ ส ล
ต า บ ล ป ุา ต อ ง  ก ร ณ ี เ ก ิด
เพลิงไหม้   
 
-  ม ี เ จ ้า ห น้า ที ่ค อ ย ต ร ว จ
ตราความเรียบร้อยตลอด 
2 4  ชั ่ว โ ม ง  แ ล ะ อ า น ว ย
ค ว า ม ส ะ ว ก  ค ว า ม
ปลอดภัยบริ เวณทางเข้า -
อ อ ก  แ ล ะ ภ า ย ใ น
โครงการ 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย  
และดับเพลิง (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อัคคีภัย จ านวนอุปกรณ์ปูองกันอัคคีภัย
โดยให้สอดคล้องตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บันไดหนีไฟ 
 เนื่องจากอาคารของโครงการเป็น
อาคาร 2 ช้ัน มีความสูง 6.95-8 เมตร 
ดังนั้น โครงการจึงไม่ได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ 
จุดรวมพล และความเพียงพอของพ้ืนที่จุด
รวมพล 

ภายในโครงการมีจ านวนผู้ใช้บริการ
ทั้งหมด 362 คน (แบ่งเป็นผู้ ใช้บริการ 
จ านวน 282 คน และเจ้าหน้าที่และพนักงาน 
จ านวน 80 คน) โดยได้จัดให้มีพื้นที่รวมพล
ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่

หน้าที่เป็นฝุายปฐมพยาบาล เพื่อให้
ความช่วยเหลือแก่ผู้พักอาศัยกรณี
ฉุกเฉิน 

16. ประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการทราบเกี่ยวกับหมายเลข
โทรศัพท์ในกรณีเกิดเหตุต่างๆ เช่น 
ไฟไหม้ โจรกรรม 

 
17. จั ด ใ ห้ มี เ จ้ า ห น้ า ที่ รั ก ษ า ค ว า ม

ปลอดภัย หมุนเวียนท าหน้าที่ตรวจ
ตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยและ
รักษาความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

 
 
-  มีก า ร ประชาสัมพันธ์ให้ผู้
พักอาศัยในโครงการทราบ
เกี่ยวกับหมายเลขโทรศัพท์ใน
กรณีเกิดเหตุต่างๆ เช่น ไฟ
ไหม้ โจรกรรม 
 
- ม ี เ จ ้า ห น้า ที ่ค อ ย ต ร ว จ
ตราความเรียบร้อยตลอด 
2 4  ชั ่ว โ ม ง แ ล ะ อ า น ว ย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก  ค ว า ม
ป ล อ ด ภ ัย บ ร ิ เ ว ณ ท า ง  
เ ข ้า -อ อ ก  แ ล ะ ภ า ย ใ น
โครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-40 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
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4.3 การป้องกันอัคคีภัย  
และดับเพลิง (ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีรวมพลกรณีเกิด
อัคคีภัย ไม่น้อยกว่า 90.50 ตารางเมตร ทั้งนี้ 
โครงการได้จัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 2 จุด 
มีพื้นที่รวม 105.97 ตารางเมตร ได้แก่ จุดที่ 
1 อยู่บริเวณหน้าอาคาร 1 มีพื้นที่ 55.30 
ตารางเมตร และจุดที่ 2 อยู่บริเวณลานจอด
รถข้างอาคาร 8 มีพื้นท่ี 50.67 ตารางเมตร  
ซึ่งผู้ใช้บริการทั้ง 10 อาคาร สามารถรวมพล
ได้ทั้ง 2 จุด 

ทั้งนี้  ระยะห่างจากหน่วยงาน
ปูองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาล
เมืองปุาตอง ถึงโครงการประมาณ 1.60 
กิโลเมตร (วัดตามระยะทางถนน) ใช้เวลา
เดินทางประมาณ 4 นาที (ขึ้นอยู่กับสภาพ
การจราจร) นอกจากนี้ ยังสามารถขอ
ความช่วยเหลือจากงานปูองกันและ
บรรเทาสาธารณภัยจากต าบลกะทู้ ซึ่งอยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 8.90 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย  
และดับเพลิง (ต่อ)  
 

กิโลเมตร (ระยะทางตามถนน) 
ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

 โครงการออกแบบให้อาคาร มี
ระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่าอาคาร ทั้ง
ฟูาผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อ
ลงดิน (Grounding System) โดยติดตั้ง
บริเวณหลังคาของแต่ละอาคาร จ านวน 1 
จุด ยกเว้นอาคาร 8 ติดตั้ง จ านวน 2 จุด 
รวมทั้งหมด 11 จุด ประกอบด้วย ตัวล่อฟูา 
สายล่อฟูา สายตัวน า สายน าลงดิน และ
หลักสายดิน ซึ่ งการติดตั้ งจะยึดตาม
มาตรฐานการปูองกันฟูาผ่าของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.4 ทัศนียภาพ 
 
 
 
 
 

โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 
เนื่องจากการด าเนินโครงการเป็นการ

ดัดแปลงอาคาร ผู้ออกแบบอาคารโครงการ
ได้ ค านึ งถึ งสภาพแวดล้ อมทางด้ าน
ทัศนาการที่จะเกิดจากการพัฒนาโครงการ 
แนวคิดในการออกแบบจึงมุ่งเน้นให้อาคารมี

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
ทั้ งสิ้ น 898.25 ตารางเมตร โดย
หลังจากหักลบพื้นที่สีเขียวท่ีมี่ความ
กว้างน้อยกว่า 1 เมตร (ประมาณ 
133.56 ตารางเมตร) และพื้นที่สีเขียว
ที่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคซึ่ง

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวและจัดให้
มีคนงานคอยดูแลพื้นที่สีเขียว
อยู่เสมอ 
 
 
 

 ดูรูปที่ 3-1 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปทรงทันสมัย และเข้ากับสภาพแวดล้อม
โดยรอบ ซึ่งตัวอาคารจะวางในแนว
ตะวันออก-ตะวันตก และเน้นจัดให้มีพื้นที่
เปิดโล่งมีพื้นที่ว่างระหว่างแนวเขตที่ดิน 
รวมถึงภายในพื้นท่ีโครงการได้จัดให้มีภูมิส
ถาปัตย์อย่างสวยงาม มีการปลูกต้นไม้และ
พืชคลุมดินภายในโครงการอย่างร่มรื่น ส่วน
ผนังภายนอกของอาคารเป็นคอนกรีต ซึ่งจะ
เลือกทาสีโทนอ่อนเพื่อให้อาคารแลดูโปร่ง
เบามากยิ่งขึ้น นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มี
ไม้พุ่ม กระถางต้นไม้ บริเวณต่างๆ เช่น ริม
ทางเดิน ห้องพัก ที่ว่างรอบสระว่ายน้ า เป็น
ต้น ดังนั้น ทัศนียภาพของโครงการจะส่งผล
กระทบระดับต่ าต่อความรู้สึกของผู้พบเห็น  

เป็นโครงสร้างช้ันใต้ดิน (ประมาณ 
79.86 ตารางเมตร) แล้วจะเหลือพื้นที่
สี เขียว 684.83 ตารางเมตร โดย
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น
ที่ให้ความหอม และไม้พุ่ม ได้แก่ ต้น
มะฮอกกานี ตะเบเหลือง สาละลังกา 
เสม็ดขาว คลอเดียร์ แก้วมุกดา น้ าเต้า
ต้น ตีนเป็ดแดง  ลีลาวดี หมากสง หู
กระจง เตยทะเล ปาล์มฟอกเทล แก้ว
ปุา ปีป เข็มขาว ไทรเกาหลี ชะพลู 
หนวดปลาหมึก ดาหลา เฮลิโคเนีย ชา
ฮกเกี้ยน และไผ่เหลือง เป็นต้น โดยจัด
ให้มีพื้นที่สี เขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 
6 3 9 . 4 7  ต า ร า ง เ ม ต ร  
โดยเป็นไม้ยื นต้นทั้ งสิ้ น 542.96 
ตารางเมตร และมีพื้นที่สี เขียวช้ัน
ดาดฟูา 45.36 ตารางเมตร 

2. ดูแลพื้นที่สี เขียวในโครงการให้มี
สภาพสมบูรณ์มากที่สุด เพื่อช่วยลด
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โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M
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ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
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4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ) 
 

ปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่
เป็นลานคอนกรีต 

3. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยการดูแล
รักษา บ ารุงต้นไม้และพื้นที่สี เขียว
ภายในพื้ นที่ โครงการให้มี สภาพ
สวยงามอยู่เสมอหากมีต้นไม้ภายใน
และพื้นที่สีเขียวได้รับความเสียหาย 
หรือตายจะต้องจัดให้มีการปลูกต้น
ใหม่ทดแทน 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ภาพรวมโดยรอบอาคารของโครงการ 
มุมมองของผู้ที่อยู่ภายนอกโครงการ

มองมายังโครงการ 

เมื่อพิจารณาบ้านเรือนอาคารต่างๆ 
โดยรอบโครงการในแต่ละทิศ คาดว่าไม่มี
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนบุคคลของ
ภายนอกโครงการ เนื่องจากด้านทิศใต้  
ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก เป็นพื้นที่
ว่าง ส่วนด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนทาง

1. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม
โดยรอบสระว่ายน้ าโครงการ เพื่อ
เพิ่มความร่มรื่นของพื้นที่โดยรอบ
สระว่ายน้ าและสามารถบดบังการ
มองเห็นจากพื้นที่ภายนอกโครงการ
เข้ามายังสระว่ายน้ าของโครงการได้ 

2. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยการดูแล
รักษา บ ารุงต้นไม้และพื้นที่สี เขียว
ภายในพื้ นที่ โครงการให้มี สภาพ
สวยงามอยู่เสมอ หากมีต้นไม้ภายใน

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวระหว่าง
อ า ค า ร แ ล ะ ส ร ะ ว่ า ย น้ า 
ตลอดจนติดตั้งผ้าม่านบริเวณ
ประตูและหน้าต่างห้องพัก 
เพื่อลดผลกระทบด้านความ
เป็นส่วนตัว 
- จัดให้มีพื้นท่ีสีขัยว และจัดให้
มีคนงานคอยดูพื้นที่สีเขียวอยู่
เสมอ 
 

 ดูรูปที่ 3-55 
 
 
 
 
 
ดูรูปที่ 3-1 
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
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ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ - 
ปุาตอง) ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบัน
เป็นโรงแรม WYNDHAM Sea Peal 
Resort มีระยะห่าง ประมาณ 56.47 
เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากพ้ืนท่ีโครงการและยังมี
ถนนกัน โดยรอบๆพื้นท่ีโครงการก็ได้จัดให้
มี แนวรั้ ว  และแนวต้น ไม้ ตลอดแนว
โครงการสูง ประมาณ 2 เมตร รอบพื้นที่
โครงการ ดังนั้น จึงคาดว่าสายตาของผู้ที่
อยู่ภายในโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่อาศัยภายนอก
โครงการ 

มุมมองของผู้ใช้บริการโครงการมอง
ไปยังภายนอกโครงการ 

เมื่อพิจารณามุมมองจากภายนอก
โครงการไปยังภายในโครงการ คาดว่าไม่มี
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของบุคคล
ภายในโครงการ เนื่องจากด้านทิศใต้ ทิศ
ตะวันออก และทิศตะวันตก เป็นพื้นที่ว่าง 

และพื้นที่สีเขียวได้รับความเสียหาย 
หรือตายจะต้องจัดให้มีการปลูกต้น
ใหม่ทดแทนโดยทันท ี

3. จัดให้มีการออกแบบผนัง และประตู
กระจกของห้องพักแต่ละห้อง บริเวณ
ด้านที่ติดกับสระว่ายน้ าให้เป็นกระจก
ฝูาเพื่อให้แสงสามารถลอดผ่านได้แต่
บุคคลภายนอกไม่สามารถมองเห็น
ภายในห้องพักได้ชัดเจนและภายใน
ห้องพักก็ ไม่สามารถมองออกไป
ภายนอกได้ชัดเจนเช่นกัน นอกจาก
จะเป็นการลดผลกระทบความเป็น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยในแต่ละห้อง
แล้วยังเป็นการลดผลกระทบความ
เป็นส่วนตัวของผู้ใช้สระว่ายน้ าแล้ว
อีกด้วย 
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สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
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4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส่วนด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ -ปุาตอง) 
ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็น
โรงแรม WYNDHAM Sea Peal Resort 
มีระยะห่าง ประมาณ 56.47 เมตร ซึ่งอยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการและยังมีถนนกัน แต่
อย่างไรก็ตามโครงการก็ได้รักษาความเป็น
ส่ วนตั วของใช้บริ การให้มากที่ สุด ซึ่ ง
ระหว่างอาคารของโครงการมีก าแพง และ
มีการปลูกไม้ยืน ไม้พุ่มต้นตลอดแนวเขต
ที่ดินของโครงการ ดังนั้น จึงท าให้ผู้อยู่
อาศั ยภายนอกโครงการ ไม่สามารถ
มองเห็นผู้ที่อยู่ภายในโครงการได้อย่าง
ชัดเจนจึงคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ 
2. ความเป็นส่วนบุคคลของผู้พักอาศัยที่

เล่นน้ าบริเวณสระว่ายน้ าในโครงการ 
เมื่อพิจารณาต าแหน่งที่ตั้งของสระ
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องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ว่ายน้ า ในพื้นที่ โครงการ ซึ่ งมีทั้ งหมด
จ านวน 4 สระ  ได้แก่ บริเวณอาคาร 8 ซึ่ง
ด้านทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก และ
ทิศตะวันตก เป็นระเบียงสระว่ายน้ าที่ติด
กับห้องพัก ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อความ
เป็นส่วนตัวของผู้ใช้สระว่ายน้ า และความ
เป็นส่วนตัวของผู้ที่อยู่ภายในอาคาร 8 แต่
ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้บริเวณช่องเปิด
ของห้องพักทุกห้องเป็นกระจกฝูา และมี
ผ้ าม่ านท า ให้ ผู้ ใ ช้บริ การ ไม่ สามารถ
มองเห็นภายนอกได้อย่างชัดเจน และ
ภายนอกก็ไม่สามารถมองเข้ามายังภายใน
ห้องพักได้อย่างชัดเจนเช่นกัน แต่แสง
สว่างยังคงผ่านเข้ามาภายในห้องพักได้ 
นอกจากนี้โครงการยังได้จัดให้มีการปลูก
ต้นไม้บริเวณรอบๆ แนวสระว่ายน้ า เพื่อ
ค ว า ม ร่ ม รื่ น แ ล ะ บด บั ง ส าย ต า จ า ก
ผู้ ใ ช้บริการสระว่ายน้ าและใช้บริการ
ภายในห้องพักได้  ดังนั้น จะเห็นได้ว่า
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องค์ประกอบทาง 
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ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของผู้ที่ใช้
บริการสระว่ายน้ าจากมุมมองของผู้ที่อยู่
ภายในอาคาร และความเป็นส่วนตัวของ
ผู้ ใช้บริการสระว่ายน้ าคาดว่าจะอยู่ ใน
ระดับต่ า 

สระว่ายน้ าระหว่างบริเวณอาคาร 1 
และอาคาร 5 ด้านทิศเหนือของสระว่ายน้ า
จะเป็นระเบียงสระติดกับอาคารห้องพัก ทิศ
ใต้ของสระว่ายน้ าจะเป็นอาคารห้องพัก ส่วน
ด้านทิศตะวันออกจะเป็นระเบียงสระว่ายน้ า 
และทิศตะวันตกของสระว่ายน้ าจะเป็นขอบ
สระว่ายน้ า ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อความเป็น
ส่วนตัวของผู้ใช้สระว่ายน้ า และความเป็น
ส่วนตัวของผู้ที่อยู่ภายในอาคาร แต่ทั้งนี้
โครงการได้ออกแบบให้บริเวณช่องเปิดของ
ห้องพักทุกห้องเป็นกระจกฝูา และมีผ้าม่าน
ท าให้ผู้ใช้บริการไม่สามารถมองเห็นภายนอก 
และภายนอกก็ไม่สามารถมองเข้ามายัง
ภายในห้องพักได้อย่างชัดเจนเช่นกัน แต่แสง

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สว่างยังคงผ่านเข้ามาภายในห้องพักได้ 
นอกจากนี้โครงการยังได้จัดให้มีการปลูก
ต้นไม้บริเวณรอบๆ แนวสระว่ายน้ า เพื่อ
ความร่มรื่นและบดบังสายตาจากผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ าและใช้บริการภายในห้องพักได้ 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าผลกระทบต่อความเป็น
ส่วนตัวของผู้ที่ใช้บริการสระว่ายน้ าจาก
มุมมองของผู้ที่อยู่ภายในอาคาร และความ
เป็นส่วนตัวของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าคาดว่า
จะอยู่ในระดับต่ า 

สระว่ายน้ าระหว่างบริเวณอาคาร 2 
และอาคาร 6 ทิศเหนือของสระว่ายน้ าจะ
เป็นก าแพงทางเดิน ทิศใต้ของสระว่าน้ าจะ
เป็นอาคารห้องพัก ส่วนทิศตะวันออก 
และทิศตะวันตกของสระว่ายน้ าจะเป็น
ขอบสระว่ายน้ า ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบต่อ
ความเป็นส่วนตัวของผู้ ใ ช้สระว่ายน้ า  
และความเป็นส่วนตัวของผู้ที่อยู่ภายใน
อาคาร 6 แต่ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริเวณช่องเปิดของห้องพักทุกห้องเป็น
กระจกฝูา และมีผ้าม่านท าให้ผู้ใช้บริการ
ไม่สามารถมองเห็นภายนอกได้อย่าง
ชัดเจน และภายนอกก็ไม่สามารถมองเข้า
มายังภายในห้องพักได้อย่างชัดเจนเช่นกัน 
แต่แสงสว่างยังคงผ่านเข้ ามาภายใน
ห้องพักได้ นอกจากนี้โครงการยังได้จัดให้
มีการปลูกต้นไม้บริเวณรอบๆ แนวสระ
ว่ายน้ าเพื่อความร่มรื่นและบดบังสายตา
จากผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า และบุคคลที่
เดินอยู่ภายในโครงการ ดังนั้น จะเห็นได้ว่า
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของผู้ที่ใช้
บริการสระว่ายน้ าคาดว่าจะอยู่ในระดับต่ า 

สระว่ายน้ าบริเวณระหว่างอาคาร 3 
และอาคาร 7 ด้านทิศเหนือของสระว่าย
น้ าจะเป็นก าแพงต้นไม้ ทิศตะวันออกของ
สระว่ายน้ าจะเป็นขอบสระว่ายน้ า ทิศใต้
ของสระว่ายน้ าจะเป็นอาคารห้องพัก ส่วน
ทิศตะวันตกของสระว่ายน้ าจะเป็นระเบียง

 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สระว่ายน้ า ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อความ
เป็นส่วนตัวของผู้ใช้สระว่ายน้ า และความ
เป็นส่วนตัวของผู้ที่อยู่ภายในอาคาร 7 แต่
ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้บริเวณช่อง
เปิดของห้องพักทุกห้องเป็นกระจกฝูาและ
มีผ้าม่านท าให้ผู้ ใ ช้บริการไม่สามารถ
มองเห็นภายนอกได้อย่างชัดเจน และ
ภายนอกก็ไม่สามารถมองเข้ามายังภายใน
ห้องพักได้อย่างชัดเจนเช่นกัน แต่แสง
สว่างยังคงผ่านเข้ามาภายในห้องพักได้ 
นอกจากนี้โครงการยังได้จัดให้มีการปลูก
ต้นไม้บริเวณรอบๆ แนวสระว่ายน้ า เพื่อ
ค ว า ม ร่ ม รื่ น แ ล ะ บด บั ง ส าย ต า จ า ก
ผู้ ใ ช้บริการสระว่ายน้ าและใช้บริการ
ภายในห้องพักได้  ดังนั้น จะเห็นได้ว่า
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของผู้ที่ใช้
บริการสระว่ายน้ าจากมุมมองของผู้ที่อยู่
ภายในอาคาร และความเป็นส่วนตัวของ
ผู้ ใช้บริการสระว่ายน้ าคาดว่าจะอยู่ ใน



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4.5 ความเป็นส่วนบุคคล 
(ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระดับต่ า 
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวของผู้

ที่ใช้บริการสระว่ายน้ าจากมุมมองของผู้
ที่อยู่ภายในอาคาร 

เมื่อพิจารณามุมมองจากภายนอก
อาคาร จะเห็นได้ว่า ไม่มีผลกระทบใดๆ 
เนื่องจาก สระว่ายน้ าของโครงการอยู่
ระหว่างบริเวณอาคารแต่ละอาคารของ
โครงการ อีกทั้งรอบๆพื้นที่โครงการได้จัด
ให้มีแนวรั้วโครงการสูงประมาณ 2 เมตร 
โดยรอบ และจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น
ตลอดแนวเขตที่ดิน ท าให้ผู้พักอาศัย
ภายนอกไม่สามารถมองเข้ามาในโครงการ
ได้ ดังนั้น ผลกระทบเนื่องจากความเป็น
ส่วนตัวของผู้ที่ใช้บริการสระว่ายน้ าจาก
มุมมองของผู้ที่อยู่ภายนอกอาคารคาดว่า
จะอยู่ในระดับต่ า 



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4 . 6  ส า ธ า ร ณ สุ ข แ ล ะ
สุขภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การกลั่นกรองโครงการ  (Screening) 
กลุ่มคนที่อาจจะได้รับผลกระทบด้าน

สุขภาพ มีดังนี้คือ ผู้ใช้บริการในโครงการ 
พนักงานของโครงการ และประชาชนที่
อาศัยอยู่ในบริเวณใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ 
โดยกลุ่มที่มีความเสี่ยงที่จะสัมผัสมลพิษ 
ได้แก่ เด็กหรือผู้ที่ไวต่อการรับอันตราย 
การก าหนดขอบเขตการศึกษ(Scoping) 

ในการก าหนดขอบเขตการศึกษาผลกระทบ
ด้านสุขภาพที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายใน
โครงการ จะพิจารณาจากข้อมูลรายละเอียด
โครงการ สภาพแวดล้อมปัจจุบันของพื้นที่
โครงการ และข้อมูลสุขภาพชุมชนใน
ปัจจุบัน ทั้งนี้โอกาสที่จะเกิดผลกระทบต่อ
สุขภาพ ได้แก่ เสียง ฝุุน เขม่าควัน และสิ่ง
คุกคามต่อจิตใจ ได้แก่ความกังวล เช่นเรื่อง
การจราจรติดขัด เป็นต้น นอกจากนี้จะ
พิจารณาด้านสิ่งแวดล้อม ปัจจัยต่อการ
สัมผัสและลักษณะผลกระทบต่อสุขภาพ 

1. ปฏิบัติตรามมาตรการลกผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศ 

2.ปฏิบัติตรามมาตรการลกผลกระทบ
ด้านเสียง 

3.ปฏิบัติตรามมาตรการลกผลกระทบ
ด้านการจัดการน้ าเสีย 

4.ปฏิบัติตรามมาตรการลกผลกระทบ
ด้านการจัดการมูลฝอย 

5.ปฏิบัติตรามมาตรการลกผลกระทบ
ด้านการจราจร 

    



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M

AI HOUSE Patong Hill (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  
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 ตารางที่ 3-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI HOUSE Patong Hill)  
(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4 . 6  ส า ธ า ร ณ สุ ข แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การประเมินผลกระทบ (Assessment) 
การพิจารณาปัจจัยการบริการทาง

การแพทย์และสถิติกลุ่มโรคประกอบการ
ประเมินผลกระทบสุขภาพสรุปได้ดังนี้ 

การประเมินผลกระทบจากการ
ด าเนินโครงการในระยะด าเนินการที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพ ในด้านคุณภาพ
อากาศ ระดับเสียง การบ าบัดน้ าเสีย  
การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
พิ จ า ร ณ า ถึ ง ปั จ จั ย ที่ ส า คั ญ ที่ อ า จ มี
ผลกระทบต่อสุขภาพ คือ  
 - สิ่งคุกคามทางกายภาพ ได้แก่ฝุุน
ละออง เสียง มลพิษจากน้ าเสีย และขยะ
เป็นต้น 
 - การแพร่ของโรคจากพาหะน า
โรค เช่น แมลงวัน แมลงสาบ และหนู 

- สิ่ ง คุ ก ค า ม ต่ อ จิ ต ใ จ  ไ ด้ แ ก่ 
ความเครียด ความกังวล และความร าคาญ



 
  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตอง ฮิลล์  (M
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(ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่ส าคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อุปสรรค 
เอกสาร 
อ้างอิง 

4 . 6  ส า ธ า ร ณ สุ ข แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

จากการจราจรเพิ่มขึ้นเป็นต้น 
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รูปที่ 3-1 พ้ืนที่สีเขียวและไม้ยืนต้นภายในโครงการ และเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียว 
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รูปที่ 3-3 ไม่ก่อสร้างหรือต่อเติมอาคารบริเวณที่ว่าง 

รูปที่ 3-4 ระบบบ้าบัดน้้าเสียภายในโครงการ 

รูปที่ 3-2 พนักงานล้างท้าความสะอาดถนน และทางเดินภายในโครงการเพ่ือลดการฟุ้งกระจายของฝุ่น 

Computer
Oval

Computer
Oval
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รูปที่ 3-6 สูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 

รูปที่ 3-5 เจ้าหน้าที่ดูแล และตรวจสอบระบบบ้าบัดน้้าเสีย 

รูปที่ 3-7 โทนสีอาคารที่ไม่โดดเด่น และให้มีความกลมกลืนกบัธรรมชาติ 
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รูปที่ 3-9 บ่อหน่วงน้้าฝนของโครงการ รูปที่ 3-8 ฝาบ่อเก็บน้้าใต้ดิน จ้านวน 2 ฝา 

รูปที่ 3-10 เก็บตัวอย่างน้้าใช้ไปวิเคราะห์ 

รูปที่ 3-12 อุปกรณ์ส้าหรับรดน้้า
ต้นไม ้

รูปที่ 3-11 สูบตะกอน และล้าง 
ท้าความสะอาดบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 

Computer
Oval
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รูปที่ 3-13 เจ้าหน้าที่ขุดลอกท่อระบายน้้าของโครงการและท่อระบายน้้าภายในโครงการไม่มีสิ่งอุดตัน 

รูปที่ 3-14  คัดแยกมูลฝอยจากต้นทางก่อนน้าไปพักไว้ 

รูปที่ 3-16 ป้ายดับเคร่ืองยนต์และงดใช้เสียง
บริเวณที่จอดรถ

รูปที่ 3-15 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

Computer
Oval
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รูปท่ี 3-17 ถังหมักมูลฝอยอินทรีย์ของโครงการ 

รูปที่ 3-18 พนักงานล้างท้าความสะอาดพ้ืนห้องพักมลูฝอยหลังจากรถเก็บขนมลูฝอยเข้ามาเก็บขน 

รูปที่ 3-19 ถังพักมูลฝอยสะอาดและไม่ช้ารุด รูปที่ 3-20 รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาล 

Computer
Oval
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รูปที่ 3-21  ป้ายรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการลดการใช้วัสดุที่ก่อให้เกิดมูลฝอย และประชาสมัพันธ์ให้ทิ้ง 
มูลฝอยให้เป็นที ่

รูปท่ี 3-22  ใช้ขวดแก้วแทนขวด
พลาสติก 

รูปที่ 3-24  หม้อแปลงไฟฟ้าแยกเฉพาะ และอยู่ในสถานที่ซ่ึงบุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าได้โดยสะดวก 

รูปท่ี 3-23 แผงกั้นทีท่้าด้วยวัสดุทนไฟล้อมรอบหม้อแปลไฟฟ้า 
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รูปที่ 3-25  ป้ายและค้าเตือนอันตรายจากการถูกไฟฟ้าช็อต บริเวณร้ัวกั้นหม้อแปลงไฟฟ้า 

รูปท่ี 3-26  ใช้หลอดไฟและไฟดาวน์ไลท์ชนิดประหยัดไฟฟ้า รูปท่ี 3-27  ใช้เคร่ืองปรับอากาศ 
ชนิดประหยัดไฟฟ้า 

รูปที่ 3-29  ป้ายรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการประหยัดพลังงานโดยไม่
เปลี่ยนผ้าปูที่นอนหรือผ้าเช็ดตัว 

รูปที่ 3-28  วัสดุหญ้าเทียมบริเวณดาดฟ้า 
เพ่ือลดความร้อนจากภายนอกเข้าสู่ภายใน
อาคาร 
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รูปที ่3-30 ช่องเปิดบริเวณโถงบันไดทางเดินภายในอาคารไม่
มีสิ่งกีดขวาง 

รูปที่ 3-31 บริเวณเข้า-ออก 
 มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ควบคุมดูแล 

รูปที่ 3-32  ป้ายบริเวณทางเข้า-ออก 2จุด สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

รูปที่ 3-33  ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทาง 
เข้า -ออก สามารถมองเห็นได้ชัดเจนใน
เวลากลางคืน 

รูปที่ 3-34  บริเวณทางเข้า-ออก มีไฟ
กระพริบ 

Computer
Oval
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รูปที่ 3-35  ป้ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถภายในโครงการ 

รูปที่ 3-36  ป้ายชื่อโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทาง เข้า-ออก โครงการที่สามารถเห็นได้
ชัดเจน                                

รูปที่ 3-37 ทีจ่อดรถยนต์ และจกัรยานยนต์ภายในโครงการ 
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รูปที่ 3-38  กล้องCCTV บางส่วนภายในโครงการซ่ึงสามารถมองเห็นและบันทกึภาพ 
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

รูปที่ 3-39  กล้องCCTV บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมุมกล้องมองเห็นทั้งที่จอดรถของโครงการ
และถนนสาธารณหน้าโครงการ 
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รูปที่ 3-40 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและพนักงานประจ้าคอยให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง 

รูปที่ 3-41  สระว่ายน้้าภายในโครงการ อยู่ระหว่างอาคารห้องพัก และ มีโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความมัน่คงแข็งแรง 

รูปที่ 3-42  รางระบายน้้าล้น มีฝาปิดรอบสระว่ายน้้า ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท้าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี 

Computer
Oval

Computer
Oval



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล ์ (MAI HOUSE Patong Hill) (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)                        
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  รูปที่ 3-43  พ้ืนที่ว่างเป็นทางเดินรอบสระว่ายน้้า ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น  
ไม่มีน้้าขัง และสามารถท้าความสะอาดง่าย 

รูปที่ 3-44  ป้ายบอกความลึก หรือเลขบอกระดับความลึกทีส่ามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

รูปที่ 3-45  ห้องน้้า และห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าส้าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้้า 
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รูปที่ 3-46  เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ้าสระว่ายน้้า (Life guard) 

รูปที่ 3-47 อาคารประกอบและพ้ืนที่โดยรอบมีความสะอาดและไม่มีการ 
น้าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้้าหรืออาคารประกอบ 

รูปที่ 3-48 เจ้าหน้าที่ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนและความเป็นกรด-ด่างของน้้าในสระว่ายน้้า 
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รูปที่ 3-49 ป้ายแสดงข้อปฏิบัติสา้หรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้้า 

รูปที่ 3-50 ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

รูปที่ 3-51 อุปกรณ์ดับเพลิงและอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 
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รูปที ่3-52 ติดป้ายแนะน้าการใชถ้ังดับเพลิงไว้
บริเวณข้างถัง  

รูปที ่3-55 ปลูกต้นไม้ระหว่างอาคารและจัดให้มีม่านบริเวณประตูและหน้าต่างเพ่ือลดผลกระทบด้าน 
ความเป็นส่วนตัว 

รูปที่ 3-54 จุดรวมพลที่ 1 จุดรวมพลที่ 2 ของโครงการ 
 

รูปที ่3-53 ผังเส้นทางหนีไฟภายในห้องพัก 


